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,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” sind nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO)

1.2 Das Sondergebiet ,Landliches Wohnen® (SO) dient dem Wohnen sowie dem Wohnen mit
Pferdehaltung. Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO bezeichneten Arten von
Nutzungen sowie die Hobbypferdehaltung. (§ 11 BauNVO)

1.3 Im Sondergebiet ,Laéndliches Wohnen* (SO) ist eine Uberschreitung der GRZ fir Reit-
und Longierplatze bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet ,Landliches Wohnen* (SO) ist je
500 m? Grundstlcksflache hdchstens eine Wohnung zuldssig. Pro Wohngebaude sind
maximal zwei Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Griinordnung

2.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Pflanzstreifen A und B) ist eine
mindestens 3-reihige Gehodlzanpflanzung (Pflanzabstand 1,5 m) mit standortheimischen
Strauchern (siehe Pflanzliste 1) vorzunehmen. Bei der Bepflanzung sind 4-8 Straucher
derselben Art im Verbund vorzusehen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Die
Geholze sind bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode durch
gleiche Arten zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

2.2 Die Flache zum Anpflanzen von Strauchern mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen
B“ darf einmalig Uber eine Lange von maximal 5 Metern durchbrochen werden.

2.3 Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortheimische Gehodlze
(Baume und Straucher, vgl. Pflanzliste 1 und 2) dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgangigkeit von Gehodlzen innerhalb der Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die Gehdlze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
entsprechend ihres Gehdlztyps (Strauch oder Baum) durch Gehdlze der Pflanzliste 1
bzw. 2 zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

2.4 Laubbaume mit einem Stammdurchmesser ab 40 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber
Gelandeoberflache, sind zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind diese auf demselben
Grundstuck durch mindestens 3 x verschulte Laubbdume gleicher Art nachzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

2.5 Wird ein bisher baumloses Grundstick mit einem (Wohn)Gebaude bebaut, so ist auf
diesem Grundstuck pro 800 m? Grundstucksflache ein groRwerdender, hochstammiger
Laubbaum (siehe Pflanzliste 2) zu pflanzen und zu erhalten und bei Abgangigkeit
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25
BauGB)

(1) Die Ansichtsflachen der AuRenwande der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen
Ziegelmauerwerk (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016) herzustellen.
Fachwerk ist mit einer Ausfachung aus entsprechendem roten bis rotbraunen
Ziegelmauerwerk ebenfalls zulassig. Holzhauser sind nur mit Holzverkleidungen in
senkrechter Ausfuhrung und nur in naturfarbenen Farbtonen zulassig. Naturfarbene bzw.
in gedeckten Grun, Braun- oder Grautdnen gestrichene Holzverkleidungen fur
untergeordnete Bauteile wie Giebeldreiecke und Gauben sind zuldssig. Dabei gelten
folgende Farbténe: Grun Téne: RAL Nr. 6001, 6002, 6004, 6005 oder ahnliche, Braun
Tone: RAL Nr. 8001, 8007, 8011 oder ahnliche, Grau Tone: RAL Nr. 7016, 7022, 7031
oder ahnliche. Die Verwendung anderer Materialien fUr untergeordnete Anschlusspunkte
und Details, die konstruktiv als notwendig begriindet sind, ist zulassig. Fur Gauben ist
eine Schindelbekleidung ebenfalls zulassig.

(2) Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder als Walmdacher auszubilden.
Dachneigungen unter 30° und Uber 50° sind nicht erlaubt. Krippelwalme mit einer
Dachneigung bis zu 60° sind zulassig. Bei Walmdachern muss die Firstlange mindestens
60 % der parallel zum First verlaufenden Trauflange betragen.

(3) Zulassig fur die unter Absatz 2 genannten Dacher sind nur Dachpfannen mit den
Farbténen in rot-rotbraun (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016) und
dunkelanthrazit (RAL Nr. 7015 oder 7016) sowie Reetdeckung. Nicht zulassig als
Dachdeckungsmaterialien sind Kunststoff, Dachpappe und Metall sowie hochglanzende
(glasierte oder engobierte) Dachpfannen. Die Dachflachen durfen nur mit einem Material
gedeckt werden. Solartechnische Anlagen sind allgemein zulassig.

(4) Nebengebaude mussen sich in Gestalt und Material dem Hauptgebaude anpassen.
Holzverkleidungen im Sinne des (1) Satz 3 und 4 sowie begrinte mindestens 20°
geneigte Dacher sind fur Nebengebaude ebenfalls zulassig. Fur bauliche Anlagen mit
einer Grundflache bis zu 20 m? sind Flachdacher zulassig.

(5) Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der dazugehoérigen Trauflange sein.
Ihre HOhe darf 1/3 der Gesamthdéhe des Daches von der Traufe bis First nicht
Uberschreiten. Der lichte Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss mindestens
1,20 m betragen. Dachgauben sind innerhalb einer Dachflache einheitlich zu gestalten.
Fenster in Dachgauben sind mit stehenden oder quadratischen Formaten auszubilden.

(6) Drempel bis 30 cm sind zulassig. Ausnahmsweise konnen Drempel bis 50 cm
zugelassen werden, wenn die Traufe mindestens bis auf die Hohe der entsprechenden
Geschossdecke herunterverlegt wird. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der
Drempelhdhe ist die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des oberen Geschosses. Oberer
Bezugspunkt zur Ermittlung der Drempelhdhe ist die Unterkante Dachhaut an der
AuRenfassade.

(7) Dachflachenfenster sind nur zulassig, wenn sie im Einzelnen nicht breiter als 1,20 m sind
und insgesamt 1/3 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache nicht Gberschreiten.

(8) Die Sockelhéhe der Gebaude darf 0,5 m uUber dem naturlichen Gelande, gemessen in
der Mitte der der Erschliefungsstralle zugewandten Gebaudeseite, nicht Gberschreiten.

Artenschutzrechtlicher Hinweis: CEF-MaBnahme Rauchschwalbe

Im Falle einer Umnutzung oder eines Abrisses der bestehenden Stallgebaude sind vor der auf
den Abriss folgenden Brutperiode (Marz bis September) mindestens 6 Nisthilfen, z. B.
Schwegler Rauchschwalbennest 10B, in den neuen Pferdestallungen oder in
Alternativgebauden im Umfeld, fachgerecht anzubringen.

Artenschutzrechtlicher Hinweis: CEF-MaRnahme Fledermaus

Im Falle von Eingriffen an den Eichen an der Strale ,Zum Toterberg® werden 3
Fledermausflachkasten als CEF-Malinahme erforderlich. Diese sind fachgerecht am
verbleibenden Baumbestand anzubringen. Eingriffe an den Gehdlzen haben im Winterhalbjahr
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zu erfolgen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Straucher
Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v.), mit Ballen.

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Die Bepflanzung hat spatestens in der zweiten nach Baubeginn folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) vollstandig zu erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 15.01.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe),den...........ccooiiiiiiiiinnns

- LGLN - Regionaldirektion Lineburg -
- Katasteramt Winsen (Luhe) -
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Garlstorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans ,Dorf mit értlicher Bauvorschrift, 2. Anderung und Erweiterung

und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der ortsublich

bekanntgemacht.

offentlichen Auslegung wurden am

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 14.10.2020 bis
20.11.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Garlstorf, den ......coveeveevieiein.

- Burgermeister -
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Gemeinde Garlstorf ) Begrindung
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Teil | Allgemeine Begrindung
Ubersichtsplan und Abgrenzung des Geltungsbereiches | ohne MafRstab

5
101N

Suhrfeld

Planungsbiiro

1 Schillerstrabe 15
| & ‘ 21335 Liinebury
\ e Tel. 04131/221948-0

Stadi-, Dorf- und Regionalplanung  WWWw.patt-plan.de

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Landschaftsschutzgebiet "Garlstorfer Wald
und weitere Umgebung"

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

r | | 1
|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, 2. Anderung und Erweiterung mit OBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Urplan)

Abb. 1 | Ubersichtsplan
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1 ANLASS UND ZIEL

Mit der zweiten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dorf mit drtlicher Bau-
vorschrift wird das Ziel verfolgt, im Sudosten des Siedlungskorpers von Garlstorf die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von ortsangemessenen Wohnraum zu
schaffen.

Bereits mit der ersten Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2017 wurde das Ziel verfolgt,
Wohnraumpotenziale in Garlstorf zugéanglich zu machen. Mit der zweiten Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans wird vor dem Hintergrund einer weiterhin bestehenden
Nachfrage nach Wohnraum an diese Intention angekniipft. Wahrend mit der ersten Ande-
rung des Bebauungsplanes vor allem die Wohnraumschaffung im Innenbereich erleichtert
wurde, ist das Ziel der zweiten Anderung, die ErschlieBung von Wohnraumpotenzialen im
AulRenbereich und das gleichzeitige Formulieren eines harmonischen Siedlungsrandes im
Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ,Garlstorfer Wald und weitere Umgebung®.

In der Ortschaft Garlstorf mit etwa 1.122 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand 2019, LSN
Datenbank) kann mit der zweiten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes zusam-
menfassend ein Beitrag zum drtlichen Wohnraumangebot geschaffen werden.

2 LAGE UND BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Slidosten des Siedlungskoérpers von Garlstorf an der Stral3e
,Zum Toterberg“ und umfasst den Bereich des gegenwartigen Siedlungsrandes bis zur
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Garlstorfer Wald und weitere Umgebung® (vgl.
Abb. 1). Insgesamt umfasst das Plangebiet eine FlachengréRe von 4.321 m2,

3 RAUMORDNUNG

Die folgende Abbildung zeigt die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP) 2025 fur den Landkreis Harburg fur den Bereich des Plange-
biets und weiterer Umgebung. Die Lage des Plangebiets wird durch eine rote Umgrenzung
(ovalférmig) kenntlich gemacht.

Abb. 2 | RROP 2025 LK Harburg - Auszug
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Es wird ersichtlich, dass das Raumordnungsprogramm fiir die Flache des Plangebietes keine
zeichnerischen Aussagen trifft. Folgende Vorbehaltsgebiete grenzen jedoch unmittelbar an:

e Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft"
e Vorbehaltsgebiet ,Landschaftsgebundene Erholung®
e Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen®

Die oben genannten Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Auch in wei-
teren Aspekten steht die Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Mit der zwei-
ten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt unter anderem aufgrund des
Pflanzgebotes (siehe Kapitel 6) eine stadtebauliche Abrundung des Ortsrandes zur Natur
und Landschaft, gleichzeitig werden Nachverdichtungspotenziale auf bereits anthropogen
vorgepragten Flachen (Pferdehaltung sidlich und Ackerlandflachen nérdlich der Straf3e
,Zum Toterberg“) genutzt.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die folgende Abbildung zeigt die Darstellungen des Flachennutzungsplans fir den Bereich
des Plangebiets und weiterer Umgebung. Die ungefahre Lage des Plangebiets wird durch
eine rote Umgrenzung (ovalformig) kenntlich gemacht.

A

- LS A

/) tn . \'y;

~arl 2 N &

Abb. 3 | Flachennutzungsplan SG Salzhausen - Auszug

Der Flachennutzungsplan trifft fir die Flache des Plangebiets keine Darstellungen bzw. stellt
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Aufgrund der geringen Flachengrof3e der Erweiterungs-
flache und einer ohnehin parzellenunscharfen Darstellung des Flachennutzungsplans ist die
Voraussetzung gegeben, dass der Bebauungsplan gemal} § 8 (2) BauGB aus dem Flachen-
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nutzungsplan entwickelt gilt. Dies ist ebenfalls Ergebnis eines Gespraches mit dem Land-
kreis Harburg vom 21.11.2019.

Aus dem Flachennutzungsplan wird ebenfalls die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Garlstorfer Wald und weitere Umgebung® ersichtlich. Ein Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet erfolgt nicht.

5 DERZEITIGE SITUATION UND BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Wahrend die Flache nordlich der Strale ,Zum Toterberg“ als agrarwirtschaftlich genutzte
Ackerlandflache betrieben wird, dienen die Flachen sldlich der Stral’e ,Zum Toéterberg"
gegenwartig zur Pferdehaltung. Sowohl im Siden des Plangebiets als auch stdlich
angrenzend an der Stral3e ,Zum Toterberg“ bestehen dicht bepflanzte Gehdlzstreifen.

Wahrend der Gehdlzstreifen im Siden des Plangebiets durch Birken, Kiefern und L&rchen
gepragt ist, kennzeichnet sich der Geholzstreifen an der Stralle am ,Zum Toterberg” durch
einen dichten Fichtenbestand mit vereinzelten Laubbaumen (Birke und Eiche).

An der Stralte ,Zum Toterberg“ besteht zudem im Siden der StralRenverkehrsflache mit
einer Mulde eine entwasserungstechnische Anlage.

Die folgenden Abbildungen zeigen den gegenwartigen Bestand im Plangebiet.

R —

Abb. 6 | Geholzstreifen und Entwasserungsgraben Abb. 7 | StralRe ,Zum Toterberg” aus Richtung Osten
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Hinsichtlich des bestehenden Planungsrechts erfolgt eine Erweiterung des Bebauungsplanes
,Dorf* mit ortlicher Bauvorschrift, der im Jahr 2004 in Kraft trat und im Jahr 2017 erstmals
geandert wurde. Der Bebauungsplan ,Dorf* mit értlicher Bauvorschrift umfasst im Wesentli-
chen den alten Ortskern von Garlstorf sowie den Siedlungsbereich Ostlich der Bahnstrecke
»Zur Pinnekuhle®. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist der Erhalt und die Férderung
des Charakters des Ortes, der sich aus der doérflichen Nutzungsstruktur und dem anspre-
chendem Ortsbild ergibt. Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes wurde im Sinne der
Innenentwicklung eine Umnutzung von landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden (Scheu-
nen, Stalle etc.) und sonstigen gewerblich genutzten Gebduden in Wohngebaude erleichtert.

Die folgende Abbildung zeigt die Planzeichnung des Urplans ,Dorf“.

© ALK ‘

Abb. 8 | Urplan ,Dorf*
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6 PLANUNG

Art der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund des Ziels der Wohnraumschaffung wird als Art der baulichen Nutzung
im Norden des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet und im Stden des Plangebiets ein
Sondergebiet ,Landliches Wohnen* (SO) festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zum Schutze des dorflichen
Charakters und der umliegenden Wohnnutzungen um den Bereich der Stral’e ,Zum Toter-
berg“ sowie aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Garlstorfer Wald und weitere
Umgebung® sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tank-
stellen® nicht zul&assig.

Sondergebiet ,Landliches Wohnen“ (SO)

Das Sondergebiet ,Landliches Wohnen“ (SO) dient gemanR textlicher Festsetzung Nr. 1.2
dem Wohnen sowie dem Wohnen mit Pferdehaltung. Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 BauNVO
bezeichneten Arten von Nutzungen sowie die Hobbypferdehaltung.

Mit der Festsetzung Uber das Sondergebiet ,Landliches Wohnen® wird zum einen das Ziel
der Wohnraumschaffung verfolgt, zum anderen erfolgt eine Sicherung der bestehenden Nut-
zung. Bereits gegenwartig wird die sudliche Erweiterungsflache durch den Eigentimer fir
eine Pferdehaltung genutzt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Damit sich die neue Bebauung hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung in die Umge-
bungsstrukturen einfiigt, erfolgt in groRen Teilen eine Ubernahme der Festsetzungen bzgl.
des Mal3es der baulichen Nutzung aus dem Urplan. MalRgebend ist hierbei das an der Er-
ganzungsflache angrenzende Dorfgebiet MD 3 (vgl. Abb. 8). Sowohl die im Dorfgebiet MD 3
festgesetzte GRZ von 0,2, die MindestgrundstiicksgroRe von 1000 m2 sowie die maximal
zulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude (max. 2 Stlck) gelten unverandert fir
die Wohngebiete in der Erweiterungsflache. Dariiber wird festgesetzt, dass nur Einzelhauser
zulassig sind.

Neben der Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude erfolgt ebenfalls eine
Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden in Abhangigkeit zur Grund-
stiicksflache. Es wird wie folgt festgesetzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet ,Landliches Wohnen® (SO) ist je 500 m?
Grundstucksflache hochstens eine Wohnung zuléssig. Pro Wohngebaude sind maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Es kann damit gesichert werden, dass keine ortsuntypisch hohe Wohnungsdichte im Bereich
der Erweiterungsflache entsteht. Auch kann Konflikten, die u. U. mit einer hohen Wohnungs-
dichte einhergehen (hdhere Verkehrsbelastung, ruhender Verkehr im Stral3enraum etc.),
praventiv begegnet werden.

Hinsichtlich des Sondergebietes ,Landliches Wohnen® ist eine Uberschreitung der GRZ flr
Reit- und Longierplatze bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Damit kann die gegenwartige
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Nutzung gesichert werden und eine Flexibilitat in der Bespielung der Flache fiur Pferdehal-
tung bleibt erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird eine Bebauung der ansonsten als Auf3enbereich
einzustufenden Flachen ermdglicht. Sowohl nordlich als auch sudlich der StralRe ,Zum To6-
terberg® wird jeweils ein Baufenster festgesetzt, mit denen eine flexible Bebauung der jewei-
ligen Grundstticke gesichert werden kann. Wahrend das Baufenster im Allgemeinen Wohn-
gebiet eine GesamtgréRe von 1.260 m2 umfasst, misst das Baufenster im Sondergebiet
,Landliches Wohnen“ eine Gesamtgrdl3e von 945 mz,

Die nérdlichen und sidlichen Grenzen der Baufenster orientieren sich an den Bebauungs-
strukturen der westlichen Grundstiicke. Hauptanlagen sind in diesem Zuge erst ab einem
Abstand von 5 Meter zur StralRe ,Zum Téterberg® zuldssig. Zu den Pflanzgeboten betragt der
Abstand der Baugrenzen drei Meter.

Grinordnung

Hinsichtlich der Grunordnung gelten die textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 des Urplanes
unverandert fir die Erweiterungsflache (nunmehr die textlichen Festsetzungen Nr. 2.4 und
2.5). Damit wird der Intention des Urplanes gefolgt, schitzenswerte Baume zu erhalten und
Grinstrukturen in Form von Baumen auf Grundstiicken zu schaffen, die bisher baumlos sind.

Dartiber hinaus werden im Ubergang zur Natur und Landschaft Pflanzgebote festgesetzt, die
einen harmonischen Ubergang des Siedlungsbereiches zur Natur und Landschaft sichern.

Wahrend im Norden und Osten des Plangebiets bei Bebauung! der Plangebietsflache ein 5
Meter breiter Pflanzstreifen mit Strauchern gemal Pflanzgebot anzupflanzen ist (dreireihige
Strauchhecke, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1), wird im Siden des Plangebiets eine
Pflanzbindungsflache festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3). Bezogen auf die
Pflanzbindungsflache sind standortheimische Gehdlze (Baume und Straucher, vgl. Pflanzlis-
te 1 und 2 bei den textlichen Festsetzungen) dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Bei Abgangigkeit von Gehdlzen innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Ge-
holze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode entsprechend ihres Gehdlztyps
(Strauch oder Baum) durch Gehoélze der Pflanzliste 1 bzw. 2 zu ersetzen. Wenn beispiels-
weise eine Larche oder Kiefer abgangig wird, bedeutet dies, dass der entsprechend abgéan-
gige Baum durch einen Laubbaum der Pflanzliste (siehe textliche Festsetzungen) spatestens
in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen ist. Somit kann langfristig gesichert wer-
den, dass der Siedlungsbereich durch standortheimische Gehdlze harmonisch eingegriint ist.

Hinsichtlich der zu pflanzenden Strauchhecken darf die Strauchhecke mit dem Titel ,Pflanz-
streifen B* im sudlichen Bereich des Plangebiets einmalig tber eine Ladnge von maximal 5
Metern durchbrochen werden. Hiermit erfolgt eine Anpassung an den Bestand. Auch zukiinf-
tig soll gesichert sein, dass vom sudlichen Grundstuck des Plangebiets eine ErschlieRung
der angrenzenden Weideflachen zwecks Pferdehaltung ermdglicht bleibt. Ebenfalls besteht

1 Gemeint sind anzeige- bzw. genehmigungspflichtige hochbauliche Anlagen
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ein Bestandsschutz fir die baulichen Anlagen, die die Pflanzgebotsflachen zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplanes schneiden.

Verkehrliche Erschlielung

Die Baugrundstiicke werden Uber die bestehende Stralte ,Zum Toéterberg” erschlossen. Es
erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache.

Oberflachenentwasserung

Gemal der niedersachsischen Bodenkarte BK50 des NIBIS Kartenserver handelt es bei
dem Boden im Plangebiet zum grof3en Teil um den Typ Tiefer Podsol-Gley. Das anfallende
Oberflachenwasser soll grundsatzlich auf dem eigenen Grundstick zur Verdunstung und
Versickerung gebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich einer Bebauung der Grundstiicke aufgrund des
Bodens Tiefer Podsol-Gley eine sorgfaltige Bodenuntersuchung vor Baubeginn durchgefihrt
werden sollte. Im Zuge der konkreten Umsetzung von Vorhaben muss eine geregelte Ober-
flachenentwasserung nachgewiesen werden. GemanR der Bodenkarte BK50 des NIBIS Kar-
tenserver besteht ein mittlerer Grundwasserhochstand von 5 dm unter Gelédndeoberflache
sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand von 11 dm unter Geldndeoberflache. Durch ober-
flachennah anstehendes Grundwasser wird die Tiefenversickerung und das Speichervolu-
men zur Aufnahme von Sickerwasser begrenzt.

Abfallbeseitigung

Da die Grundstiicke im Plangebiet durch die Millsammelfahrzeuge aufgrund aktueller Vor-
schriften nicht erschlossen werden kénnen, sind die im Plangebiet anfallenden Abfélle in der
Stralde ,Zum Toterberg” auf Hohe der Objekte Haus-Nr. 2 und 5 zur Abfuhr bereitzustellen.

Ortliche Bauvorschrift

Um ein einheitliches Ortsbild in Garlstorf zu sichern, gelten die 6rtlichen Bauvorschriften ge-
maf Urplan auch fiir die Plangebietsflache. Aufgrund aktualisierter Rechtsgrundlagen erfol-
gen lediglich geringfligige Anderungen zu der 6rtlichen Bauvorschrift des Urplanes. Vor die-
sem Hintergrund wird 8 1 (4) S. 2 der ortlichen Bauvorschrift des Urplanes fiir die Plange-
bietsflache wie folgt neugefasst:

»Flr bauliche Anlagen mit einer Grundfldche bis zu 20 m? sind Flachd&dcher zulgssig.“

Ebenfalls erfolgt eine Prazisierung des 8 1 (6) der ortlichen Bauvorschrift, indem ein unterer
und ein oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hoéhe von Drempeln festgesetzt wird.

Darlber hinaus werden fir die Erweiterungsflache die 88 3 und 4 der 6rtlichen Bauvorschrift
des Urplans redaktionell angepasst, sodass die 6rtliche Bauvorschrift der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dorf‘ nunmehr den aktuellen Rechtsgrundlagen ent-
spricht.

Hinweise

Es ergehen Hinweise zu den Rechtsgrundlagen.
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Fur den Fall, dass bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden
werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, wird auf die unverziigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder
einen Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder
die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz - NDSchG)

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im ndheren Umfeld des Plangebiets Brun-
nen der Hamburger Wasserwerke befinden. Es muss daher mit Einschrdnkungen bei der
Erdwérmenutzung gerechnet werden. Einzelheiten dann werden im wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahren geregelt.

Da mit der Planung Eingriffe in die Avifauna begriindet werden (vgl. Kapitel 7 der Begrun-
dung und Umweltbericht), ergehen zusétzlich artenschutzrechtliche Hinweise:

,Im Falle einer Umnutzung oder eines Abrisses der bestehenden Stallgebdude sind vor der
auf den Abriss folgenden Brutperiode (Mérz bis September) mindestens 6 Nisthilfen, z. B.
Schwegler Rauchschwalbennest 10B, in den neuen Pferdestallungen oder in Alternativgebau-
den im Umfeld, fachgerecht anzubringen.”

,Im Falle von Eingriffen an den Eichen an der Strale ,Zum Toéterberg” werden 3 Fledermaus-
flachkésten als CEF-MaflRnahme erforderlich. Diese sind fachgerecht am verbleibenden
Baumbestand anzubringen. Eingriffe an den Geholzen haben im Winterhalbjahr in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zu erfolgen.*

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden
(siehe gesonderter Umweltbericht, Teil II)

Nachfolgend werden zusammenfassend die wesentlichen Auswirkungen der Planungen dar-
gelegt.

Mensch
Immissionen / Emissionen

Die geplante Siedlungserweiterung erfolgt in rdumlicher Néahe zu landwirtschaftlichen Fla-
chen. Daher ist von einer gelegentlichen, hinnehmbaren Belastung durch landwirtschaftliche
Immissionen wie Staube, Gertiche und Larm auszugehen.

Im Weiteren verlauft in etwa 70 m Entfernung zum Plangebiet die Lineburger Landstral3e
L 216. Um die Larmeinwirkungen der Lineburger LandstralRe auf das Plangebiet bewerten
zu konnen, wurden auf Grundlage der DTV-Werte (durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke)
und der Zahlen Uber den Schwerlastverkehr fur die L 216 auf Hohe des Plangebiets, die im
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Jahr 2010 gemessen worden sind, Uberschlagig die Mittelungspegel fir Tag und Nacht er-
mittelt.

Um den Mittelungspegel auszurechnen, wurden zunéchst die gemessenen DTV-Werte ge-
maf Tabelle 3 der RLS 90 in die maRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h umgerechnet:

M [Kfz/h] fur L 216 tags = 0,06*DTV = 0,06*6.500° = 390

M [Kfz/h] fur L 216 nachts = 0,008*DTV = 0,008*6.500* = 52

Daruber hinaus wurde der Anteil des Schwerlastverkehrs auf der L 216 in Hohe des Plange-
biets ermittelt. Dieser betragt insgesamt 4,6 % (300°/6.500°¢ = 0,046).

Es ergeben sich aus oben genannten Daten sowie folgender ebenfalls berlicksichtigter Da-
ten

e StrafRengattung: Landesstral3e
e Hochstgeschwindigkeit: 70 km/h
e Stral’enoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone

o Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 75 m (Bezugspunkt ist die stidostlich verlaufende
Baugrenze)

e HOhe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 2,25 m

folgende Mittelungspegel:

> Tag: 54,1 dB(A)
» Nacht: 45,3 dB(A)

Unter Berlicksichtigung der Orientierungswerte gemafR DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fir allgemeine Wohngebiete [Tags: 55 db(A)/Nachts: 45 db(A)] zeigt sich, dass die Ori-
entierungswerte durch die Verkehrsstrome am Tag unterschritten und in der Nacht geringfu-
gig Uberschritten werden. Die geringfligige Uberschreitung in der Nacht ist vertretbar. Die
mdgliche Obergrenze des Abwagungsspielraums aus der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) von 49 db(A) in der Nacht bleibt deutlich unterschritten.

Es lasst sich somit festhalten, dass mit der Planung hinsichtlich der Larmemissionen durch
den Verkehr keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten sind.

2 Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Paulsen, R. (0. J.): StraRen-
verkehrslarm berechnen. URL: http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html.

3 Vgl. Niedersachsische Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr (Hrsg.) (0. J.): StraReninformationsbank.
URL: https://www.nwsib-niedersachsen.de/application.jsp.

4Vgl. Ebd.

5 vgl. Ebd.

6 Vgl. Ebd.
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Verkehr

Infolge einer Bebauung der Plangebietsflache ist mit einer geringen Zunahme des Verkehrs
an der Stralle ,Zum Toterberg“ zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen sind insbesondere
aufgrund der geringen Plangebietsgré3e nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen wurde im Jahr 2019 eine
Artenschutzrechtliche Priifung gem. § 44 BNatSchG fir die Artengruppen Végel und Fleder-
mause beauftragt.

Tiere - Vogel

Im Rahmen dieser Priifung wurde festgestellt, dass kein Brutvorkommen streng geschutzter
Vogelarten im Plangebiet vorzufinden ist.

Hinsichtlich besonders geschitzter Vogelarten, die auf der roten Liste gefiihrt werden, wur-
den im Umfeld des Plangebiets die Rauchschwalbe (3 Rauchschwalbennester in einem
Stallgebaude) und das Braunkehlchen nachgewiesen. Die folgende Abbildung zeigt die Re-
viere der genannten Vogelarten. Mit einem roten ,Bk* wird der Revierstandort des Braun-
kehlchen dargestellt, mit einem roten ,X* der Revierstandort der Rauchschwalben in dem
Stallgebaude.

Zum Tb’terberg

Abb. 9 | Revierstandorte ,Rauchschwalbe” und ,Braunkehichen®

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen, der Beachtung der Bauzeitenrege-
lung und einer geeigneten CEF-Maflinahme fir die Rauchschwalbe (siehe Kapitel 6 der Be-
grundung und Kapitel 2.5 des Umweltberichts) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Vogelarten zu erwarten. Nahere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht entnehmen.

Tiere - Fledermause

Uber die Vogelarten hinaus erfolgte eine Untersuchung der Flederméuse. Das Gutachten
kommt zu folgendem Ergebnis:
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Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschiitzt (88). In den Unterstanden auf der Plan-
flache konnten keine Fledermausquartiere festgestellt werden; weitere Gebaude finden sich
nicht.

Spechthdhlen oder Habitatbdume konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. In den Ge-
hdlzen konnten abgesehen von einem Eichen-Starkast mit abgeplatzter Borke an der Stral3e
~Zum Toterberg“ keine potentiellen Fledermausquartiere nachgewiesen werden.

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte durch streng geschitzte Fledermausarten vor. (Brockmann 2019)

Obgleich keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte vorliegen, wurden im Rahmen von Fledermausbegehungen Fluge verschie-
dener Arten festgestellt. Das Plangebiet stellt jedoch gemaf Gutachten kein Nahrungs- und
Jagdhabitat dar, welches den Bestimmungen des § 44 (1) BauGB unterliegt. Dennoch wird
im Gutachten auf die besondere Funktion der Eichen an der Stralle ,Zum Toterberg“ hinge-
wiesen, die mdoglichst als Nahrungshabitat erhalten bleiben sollen. Im Weiteren wird eine
CEF-MalRnahme formuliert:

.Da abgeplatzte Eichenborke potentielle Sommerquartiere fir Fledermause bietet, werden bei
Eingfriffen [sic] in den Eichenbestand an der Strale ,Zum Toéterberg” 3 Fledermausflachkasten
als CEF-MalRnahme angesetzt. Diese sind fachgerecht am verbleibenden Baumbestand anzu-
bringen. Eingriffe an den Gehdlzen haben im Winterhalbjahr zu erfolgen [...].“(Brockmann 2019)

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen und beschriebener CEF-MalRnahmen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen zu erwarten.

Pflanzen

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen handelt es sich bei den Flachen des Plangebiets im
grof3en Teil um anthropogen vorbelastete Ackerflachen bzw. Flachen fur die Pferdehaltung,
die gemal Landschaftsrahmenplan als Biotoptyp mit sehr geringer bis geringer Bedeutung
dargestellt sind. Im Siden des Plangebiets und an der Strale ,Zum Toterberg® bestehen
Gehdlzriegel. Um schitzenswerte Baume (Laubbdume) dieser Gehdlzriegel zu sichern, er-
folgen Festsetzungen Uber einen Pflanzerhalt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
,Pflanzen® sind nicht zu erwarten.

Boden und Flache

Gemal der Bodenkarte BK 50 des NIBIS Kartenserver handelt es bei dem Boden im Plan-
gebiet zum grof3en Teil um den Typ Tiefer Podsol-Gley. Mit der Planung werden Vorausset-
zungen fur die Neuversieglung bisher unversiegelter Flachen geschaffen. Somit ist ein er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten, der auszugleichen ist. Ein Ausgleich
des Eingriffes kann innerhalb des Plangebiets sichergestellt werden. Es wird im Weiteren auf
die weiteren Inhalte des Kapitels und den Ausfiihrungen im Umweltbericht (siehe Teil Il, Ka-
pitel 2.4) verwiesen.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Auch besteht kein oberirdi-
sches Fliel3- oder Oberflachengewasser im Plangebiet.

Das anfallende Oberflachenwasser soll grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick zur Ver-
dunstung und Versickerung gebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich
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einer Bebauung der Grundstiicke aufgrund des Bodens Tiefer Podsol-Gley eine sorgfaltige
Bodenuntersuchung vor Baubeginn durchgefiihrt werden sollte. Im Zuge der konkreten Um-
setzung von Vorhaben muss eine geregelte Oberflachenentwasserung nachgewiesen wer-
den. Gemal der Bodenkarte BK 50 des NIBIS Kartenserver besteht ein mittlerer Grundwas-
serhochstand von 5 dm unter Gelandeoberflache sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand
von 11 dm unter Gelandeoberflache. Durch oberflachennah anstehendes Grundwasser wird
die Tiefenversickerung und das Speichervolumen zur Aufnahme von Sickerwasser begrenzt.

Luft und Klima

Es sind geringfligige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten (bspw.
durch das leicht erhohte Verkehrsaufkommen), die jedoch aufgrund der geringen Intensitét
und der Vorbelastung der Flachen durch umgebende Siedlungsbereiche und einer aktiv be-
triebenen Landwirtschaft als nicht erheblich einzustufen sind. Zudem erfolgt mit einer Ein-
grinung des Gebiets eine Starkung des Mikroklimas.

Landschaft und Landschaftsbild

Mit einer Bebauung des Plangebiets erfolgt eine kleinflachige Siedlungserweiterung auf bis-
her unbebauter Flache Richtung Osten, was ein Eingriff in das Landschaftsbild bedeutet.
Aufgrund der festgesetzten Eingriinung der Bebauung im Ubergang zur Natur und Land-
schaft in Form von Pflanzstreifen werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Land-
schaft und das Landschaftsbild erwartet.

Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
nicht bekannt. Es ergeht der Hinweis auf die Bestimmungen nach § 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz — NDSchG.

Kompensation des Eingriffes in die Natur und Landschaft

Wie bereits beschrieben, erfolgt mit der Planung ein Eingriff in die Natur und Landschaft.
Unter der Anwendung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013) kann der Eingriff bemessen
werden. Es wird insbesondere auf Kapitel 2.4 des Umweltberichts verwiesen. Gemal Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung ergibt sich in Gegentiberstellung des Bestands zur Planung ein
Defizit von 352 Okopunkten. In der negativen Bilanz sind eingriffsausgleichende Festsetzun-
gen, wie das Pflanzgebot bei Bebauung eines baumlosen Grundstiicks (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 2.5) und die Nachpflanzung von standortgerechten Gehdlzen bei Abgangigkeit
von standortfremden Gehdlzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3), noch nicht mitbertck-
sichtigt. Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzte Strauchhecke dreireihig
anzupflanzen ist, was insbesondere die Wertigkeit der Strauchhecke und die Qualitat der
Eingrinung des Plangebiets gegeniber einer beispielsweise zweireihigen Strauchhecke
nochmals erhoht. Es kann dem Belang Landschaftsbild und dem angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet hinreichend Rechnung getragen werden. Mit den genannten Festset-
zungen und insbesondere der anzupflanzenden dreireihigen Strauchhecke im Ubergang zur
Natur und Landschaft kann in Summe das Defizit von 352 Okopunkten aufgefangen werden.
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8 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 02.12.2019 hat der Rat der Gemeinde Garlstorf die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Dorf“ mit értlicher Bauvorschrift, 2. Anderung und Erweiterung beschlossen.

Am 04.06.2020 hat der Rat im Weiteren die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige 0Of-
fentliche Auslegung fand vom 08.07.2020 bis einschlie3lich 21.08.2020 statt, gleichzeitig
wurden die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung
beteiligt.

Die eingegangen Hinweise und Anregungen wurden bei der weiteren Entwicklung des Be-
bauungsplanes und bei der Umweltprifung bericksichtigt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Garlstorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2020
den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und die offentliche Auslegung gemali
§ 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemaf § 4 (2) BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 14.10.2020 bis
einschlieBlich 20.11.2020 statt. Mit dem Schreiben vom 13.10.2020 fand bis einschlieRlich

dem 20.11.2020 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
statt.

Am hat der Rat der Gemeinde Garlstorf nach erfolgter Abwagung der eingegan-
genen Stellungnahmen den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begrindung beschlos-
sen.

9 STADTEBAULICHE WERTE

Art der Nutzung Flache [m?]
Allgemeines Wohngebiet 2.114
davon Anpflanzgebot 435

davon Uberbaubare Grundsticksflache durch Hauptanlagen und Grund- 634.2
flachen nach § 19 (4) BauNVO '
Sondergebiet ,,Landliches Wohnen* 1.685
davon Anpflanzgebot 205

davon Pflanzbindung 183

davon Uberbaubare Grundsticksflache durch Hauptanlagen und Grund-
flachen nach § 19 (4) BauNVO (+ zusatzliche zulassige (Teil)-

. . . : 505,5 (+ 791,57
Versiegelung durch Reit- und Longierplatze nach textlicher Festsetzung ( )

Nr. 1.3)
StraRenverkehrsflache 522
Gesamtflache 4.321

Tab. 1 | Stéadtebauliche Werte

7 (Teil-)Versiegelung durch Reit- und Longierplatze nach textlicher Festsetzung Nr. 1.3 in Abhangigkeit zu den
festgesetzten Anpflanz- und Pflanzbindungsgeboten im SO ,Landliches Wohnen*
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10 ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS
Abbildungen

Abb. 1 | Ubersichtsplan

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage folgender Quelle:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) ’ L G L N

Abb. 2 | RROP 2025 LK Harburg - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (2019): RROP 2025 — Zeichnerische Darstellung. URL: https://www.landkreis-
harburg.de/downloads/datei/OTAXMDEyMzU10y07L3Vzci9sh2NhbC90dHRwZC92aHRkb2NzL2Ntcy9oY XJidXJn

L211ZGlIbi9kb2t1bWVudGUvcGxhbmthenRIXzIWMTIFZW5kZmFzc3VuZy5wZGY%3D.

Abb. 3 | Flachennutzungsplan SG Salzhausen - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (0. J.): Geoportal Landkreis Harburg — Flachennutzungsplan. URL:

http://geoportal.metropolregion.hamburg.de/mrhportal_Harburg/newVersion_1.4.6/portalconfigs/simpleTree/index.
html?layerlDs=487,353008,353012&visibility=true,true,true&transparency=0,0,30&center=565788.014942904,59

08135.480545&z0omlevel=1.

Abb. 4 | Flache nordlich der Strafe ,,Zum Toterberg®

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 5 | Flache nordlich der Strafe ,,Zum Toterberg“ (1)

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 6 | Gehdlzstreifen und Entwasserungsgraben

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 7 | StraBe ,,Zum Toterberg“ aus Richtung Osten

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 8 | Urplan ,,Dorf

Quelle: Landkreis Harburg (0. J.): Geoportal Landkreis Harburg — Bebauungsplan ,Dorf“. URL:

https://www.landkreis-harburg.de/ftp/bplaene/11_1184.pdf.

Abb. 9 | Revierstandorte ,,Rauchschwalbe“ und ,,Braunkehlchen*
Quelle: Brockmann (2019): Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.
Tabellen

Tab. 1 | Stadtebauliche Werte

Quelle: eigene Darstellung
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Teil I Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
81 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in zusammenfassender Darstellung in diesem
Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden gem. Anlage 1 des BauGB im Rahmen einer Kurzdarstellung folgende
Aspekte betrachtet:

= Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, einschlie3lich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang

= Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Mit der zweiten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dorf mit drtlicher Bau-
vorschrift wird das Ziel verfolgt, im Sudosten des Siedlungskorpers von Garlstorf die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von ortsangemessenen Wohnraum zu
schaffen.

Inhaltlich wird nordlich der StralRe ,Zum Toterberg® ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und siddlich der Strale ,Zum Toterberg” ein Sondergebiet l1andliches Wohnen, das dem
Wohnen sowie dem Wohnen mit Pferdehaltung dient. Hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung wird sich an den bestehenden Festsetzungen des Urplans bzw. der 1. Anderung
des Bebauungsplanes orientiert. Um einen harmonischen Ubergang zwischen Wohnbebau-
ung sowie Natur und Landschaft zu gewahrleisten, erfolgen Anpflanz- und Pflanzbindungs-
festsetzungen.

Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 4.321 m2. Im Folgenden erfolgt ein tabellari-
scher Uberblick tber den Bedarf an Grund und Boden bei Maximalausnutzung. Es wird
ebenfalls der Bestand betrachtet.
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Bestand Flache in m2
Versiegelte Flache (StraBenfahrbahn, | 210
Stallgebéaude)

Unversiegelte Flache (Acker, Flachen fir | 4.111

die Pferdehaltung, StralRenbegleitgrin)

Gesamt 4.321

Tab. 1 | Flachen im Bestand

Planung

Flache in m2

Versiegelte Flachen:

2088 (815 m2 davon teilversiegelt)

Grundflache des allgemeinen Wohngebiets
sowie des Sondergebietes ,Landliches Woh-
nen“ bei maximaler Ausnutzung der GRZ
(GRZ 1)

760 (vollstandige Versiegelung)

Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (50
von 100 der festgesetzten GRZ) im allgemei-
nen Wohngebiet und im Sondergebiet ,Land-
liches Wohnen* (GRZ 2)

380 (vollsténdige Versiegelung)

Uberschreitung der GRZ 1 und 2 durch Reit-
und Longierplatze bis zu einer GRZ von 0,8
im Sondergebiet Landliches Wohnen

815 (Teilversiegelung)

StraRenfahrbahn

133 (vollstandige Versiegelung)

Unversiegelte Flache

2.233

Unversiegelte Grundsticksflachen / Stralien- | 1435
begleitgriin

Eingrinung des Plangebiets (Pflanzbin- | 798
dungs- und Anpflanzflachen)

Gesamt 4.321

Tab. 2 | Bedarf an Grund und Boden Planung

Aus der Differenz der geplanten versiegelten Flache zu den bestehenden versiegelten Fla-
chen ergibt sich, dass durch die Planung eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-

chen von max. 1.878 m2 zu erwarten ist.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fir den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berticksichtigung

Fachgesetzliche Grundlagen

Es erfolgt eine Auseinandersetzung mit fachgesetzlichen Grundlagen kategorisiert nach den
Schutzgutern.

Mensch:

Die bestehenden Fachgesetze zum Schutzgut Mensch zielen beispielsweise auf den Schutz
des Menschen vor Emissionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, Lichtimmissionen
etc.) ab. Beispiele hierfur sind das Baugesetzbuch, die TA La&rm oder die 16. BImSchV - Ver-
kehrslarmschutzverordnung. Auch zu berlcksichtigen ist die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau).

Tiere und Pflanzen:

Die Bericksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Nds. Ausfuhrungsgesetz (NAGBNatSchG) und in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Flache / Boden:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und im Nds. Bodenschutzgesetz (NBodSchG)
sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist der Umgang mit dem Schutzgut
Boden gesetzlich verankert.

Wasser:

Die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB, hier z.B.: § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB), des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten.

Klima / Luft:

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat ist gemafld § 1a Abs. 5 und 1 Abs. 6 Nr. 7 h
BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Gleiches gilt fur die gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB durchzufiihrende Untersuchung der Auswirkungen. Die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der TA Luft sind zu beachten. Konkretisierun-
gen ergeben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Der Schutz von Kulturgitern gehért im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung. Dariiber hinaus
sind auch die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kulturgiter und sonstige Sachguter
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB zu beachten. Weitere gesetzliche Grundlage ist das Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 20/42



Gemeinde Garlstorf i Begrundung
Bebauungsplan ,Dorf* mit értlicher Bauvorschrift, 2. And. und Erw. Stand: Urschrift

Fachplanerische Grundlagen

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachpldnen wurden dem Regionalen
Raumordnungsprogramm 2025 fir den Landkreis Harburg, dem Landschaftsrahmenplan
2013 des Landkreis Harburgs und dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Salzhau-
sen entnommen.

Regionales Raumordnungsprogrammes 2025 fiir den Landkreis Harburg

Die folgende Abbildung zeigt die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP) 2025 fur den Landkreis Harburg fur den Bereich des Plange-
biets und weiterer Umgebung. Die Lage des Plangebiets wird durch eine rote Umgrenzung
(ovalférmig) kenntlich gemacht.

Abb. 1 | RROP 2025 LK Harburg - Auszug

Es wird ersichtlich, dass das Raumordnungsprogramm fir die Flache des Plangebietes keine
zeichnerischen Aussagen trifft. Folgende Vorbehaltsgebiete grenzen jedoch unmittelbar an:

e Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft®
¢ Vorbehaltsgebiet ,Landschaftsgebundene Erholung®
¢ Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen®

Die oben genannten Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht berihrt. Auch in wei-
teren Aspekten steht die Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Mit der zwei-
ten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt unter anderem aufgrund des
Pflanzgebotes (siehe Kapitel 6 des Teil I) eine stadtebauliche Abrundung des Ortsrandes zur
Natur und Landschaft, gleichzeitig werden Nachverdichtungspotenziale auf bereits anthropo-
gen vorgepragten Flachen (Pferdehaltung sudlich und Ackerlandflachen ndérdlich der Straf3e
»Zum Toterberg“) genutzt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Die folgende Abbildung zeigt das Zielkonzept zum Landschaftsrahmenplan 2013 des Land-
kreises Harburg. Mit einem roten Kreis ist die ungefahre Lage des Plangebiets kenntlich ge-
macht.
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Zielkategorien

- Sicherung von Gebieten mit iberwie-
gend sehr hoher Bedeutung fir Aren
und Biotope

‘ ‘ ‘Verbesserung beeintrichtigter Teil-
bereiche dieser Gebiete

Sicherung und Verbesserung von Ge-
bieten mit Oberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope und hoher
bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftshild, Boden / Wasser, Klima /
Luft

Yorrangige Entwicklung und Wieder-

herstellung in Gebieten mit aktuell
iberwiegend geringer bis sehr ge-
ringer Bedeutung fir alle Schutzgiiter

Urmweltv ertragliche Nutzung in allen

ibrigen Gebieten mit aktuell sehr ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung fdr alle
Schutzgiter

Abb. 2 | Landschaftsrahmenplan LK Harburg ,Zielkonzept® - Auszug

Das Zielkonzept zum Landschaftsrahmenplan 2013 des Landkreises Harburg weist flr den
gesamten Bereich des Plangebiets die Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen
Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter” aus.

Es wird deutlich, dass gemaf LRP den Flachen des Plangebiets keine hohe Bedeutung hin-
sichtlich der Schutzgiter zugesprochen wird. Die Planung steht dem Zielkonzept des Land-
schaftsrahmenplans nicht entgegen. Auf eine mdglichst umweltvertragliche Nutzung wird
durch Festsetzungen, wie einer geringen GRZ oder den Pflanzgeboten, geachtet.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Salzhausen wird die Nahe des Plangebiets zum
Landschaftsschutzgebiet ,Garlstorfer Wald und weitere Umgebung® ersichtlich. Mit der Pla-
nung wird kein Eingriff in das Landschafschutzgebiet begriindet. Die folgende Abbildung
zeigt den Flachennutzungsplan sowie die ungefahre Lage des Plangebiets (rotes Oval) und
des Landschaftsschutzgebietes (griine Linie mit schwarzen Kasten).

NN

» ~~_ [20.500 \

T
Abb. 3 | Flachennutzungsplan SG Salzhausen - Auszug

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 22/42



Gemeinde Garlstorf i Begriindung
Bebauungsplan ,Dorf* mit értlicher Bauvorschrift, 2. And. und Erw. Stand: Urschrift

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend wird die Bestandssituation des Umweltzustands sowie eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung dar-
gelegt. Inshesondere im Hinblick auf die Prognose bei Durchfihrung der Planung ist die
Entwicklung auf den einzelnen Umweltbelang auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Als Um-
weltbelange sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelistet:

+ Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

» Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (z.B.
Natura 2000-Gebiete) und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

+ umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgliter,

* Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

+ die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

» die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat,
» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes und

* unbeschadet des § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetztes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die 0.g. Belange.

Die Erfassung und Bewertung der Umweltbelange beriicksichtigt die dazu vorliegenden Er-
kenntnisse und die dazu erstellten Fachbeitrage. Folgende Fachbeitrage liegen vor:

*  Brockmann, J. (2019): Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Zum Toterberg —
Garlstorf*

Ferner sind insbesondere die Belange der Land- und Forstwirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB in die Abwégung mit einzustellen.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Nachfolgend wird bezogen auf die einzelnen Schutzgiter der Bestand betrachtet sowie zu-
satzlich erortert, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter einwirken, wenn
keine bauliche Entwicklung der Plangebietsflache erfolgt, sondern die Flachen weiterhin als
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden.
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehdrt auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und
des Erhalts der Gesundheit. Insbesondere Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen kon-
nen Einfluss auf das Schutzgut Mensch nehmen.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung der nérdlichen Plangebietshalfte als landwirtschaftliche
Ackerflache und der Tatsache, dass im Norden und Nordwesten des Plangebiets Ackerland-
flachen anschliel3en ist von einer gelegentlichen Belastung durch landwirtschaftliche Immis-
sionen (Staube, Gerliche und L&rm) auszugehen.

Darlber hinaus verlauft in etwa 70 m Entfernung zum Plangebiet die Liineburger Landstral3e
L 216.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bestehen nicht (vgl. auch Teil | ,Be-
grundung®, Kapitel 7). Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet
voraussichtlich genutzt werden wie bisher. Die Ackerflache mit ihren durch die landwirt-
schaftliche Nutzung ausgelosten Larm- und Staubimmissionen bliebe langfristig erhalten. Die
Flachen, die derzeitig fur die Pferdehaltung genutzt werden, blieben voraussichtlich mindes-
tens mittelfristig erhalten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Gemald der Karte 1 ,Arten und Biotope“ des Landschaftsrahmenplans (LRP) 2013 fir den
Landkreis Harburg wird fir die Flachen des Plangebiets stdlich der Stralle ,Zum Téterberg®
ein Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung und nérdlich der Stralle ,Zum Toéterberg® ein Bio-
toptyp mit geringer Bedeutung dargestellt. Die sehr geringe bis geringe Biotopbedeutung der
Flachen im Plangebiet resultiert insbesondere aus den Nutzungen der Flachen (Acker und
Pferdehaltung). Durch anthropogene Einwirkungen auf den Boden herrscht eine geringe
Auspragung an Pflanzenarten vor.

Neben den flachigen Biotoptypen von geringer Bedeutung bestehen dartiber hinaus zwei
Gehdlzriegel im Plangebiet (im Stden des Plangebiets und an der Strale ,Zum Toéterberg®).
Waéhrend sich der sidliche Gehdolzriegel durch Birken, Weymouth-Kiefern und Larchen cha-
rakterisiert, charakterisiert sich der Gehdlzriegel an der Stral’e ,Zum Toéterberg® durch eine
dichte Fichtenreihe mit vereinzelten Eichen, Weymouth-Kiefern, Birken und schwachen Lé&r-
chen. Insbesondere die Laubbdume und im Speziellen die Eichen sind erhaltenswert.

Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus der Karte 1 ,Arten und Biotope“ des LRP.
Der Geholzriegel an der Stralle ,Zum Toterberg” wird im LRP als linienhaftes Gehdlz durch
einen braunen Strich kenntlich gemacht.

PN

Abb. 4 | Landschaftsrahmenplan LK Harburg ,Arten und Biotope Bestand® - Auszug
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Wertigkeit der Bio-
toptypen zu erwarten.

Tiere

Die gesamte Plangebietsflache weist eine anthropogene Vorbelastung auf. Diese Flachen
stellen tendenziell keinen pradestinierten Lebensraum fur Tiere dar. Sie bieten mit ihrer dau-
erhaften, durch den Menschen gepragten Nutzung, keine geeigneten Lebensraum-
bedingungen fir Lebewesen.

Fur die Artengruppen Voégel und Flederméause wurde zusatzlich im Jahr 2019 eine arten-
schutzrechtliche Prifung gem. 8 44 BNatSchG durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet um-
fasste den gesamten Bereich des Plangebiets.

Im Plangebiet konnten keine Brutnachweise streng geschitzter Vogelarten erbracht werden.
Hinsichtlich besonders geschitzter Vogelarten, die auf der roten Liste gefiihrt werden, wur-
den im Umfeld des Plangebietes die Rauchschwalbe und das Braunkehlchen nachgewiesen.

,Die Rauchschwalbe gehoért zu den besonders geschiitzten Arten [...] und ist in Niedersach-
sen als geféahrdet eingestuft (RL-NI 3). In den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Pferdestéllen konnten 3 Nester der Rauchschwalbe festgestellt werden.” (Brockmann 2019)

,Das Braunkehlchen gehort zu den besonders geschitzten Arten [...] und ist in Niedersachsen
als stark gefahrdet eingestuft (RL-NI 2). Bereits bei Untersuchungen im Jahr 2010 konnte vom
Autor ein Brutpaar des Braunkehlchens in den 6stlich an das Plangebiet anschlieRenden
Grunlandbereichen nachgewiesen werden. Diese Revier konnte im Jahr 2019 bestatigt wer-
den [...]. Die Planflachen selbst sind aufgrund der Biotopausstattung und der hohen Gehdlzku-
lissen fUr das Braunkehlchen als Nahrungsrevier nicht geeignet.“ (Brockmann 2019)

Die folgende Abbildung zeigt die Reviere der genannten Vogelarten. Mit einem roten ,Bk*
wird der Revierstandort des Braunkehlchen dargestellt, mit einem roten ,X* der Revierstand-
ort der Rauchschwalben in dem Stallgebaude.

Zum Toterbarg

Abb. 5 | Revierstandorte ,Rauchschwalbe” und ,Braunkehichen®
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Hinsichtlich der Flederméuse stellt der Gutachter folgendes fest:

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschiitzt (88). In den Unterstadnden auf der Plan-
flache konnten keine Fledermausquartiere festgestellt werden; weitere Geb&ude finden sich
nicht.

Spechthdhlen oder HabitatbAume konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. In den Ge-
hdlzen konnten abgesehen von einem Eichen-Starkast mit abgeplatzter Borke an der Stral3e
LZum Toterberg® keine potentiellen Fledermausquartiere nachgewiesen werden.

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstétte durch streng geschiitzte Fledermausarten vor. (Brockmann 2019)

Obgleich keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte vorliegen, wurden im Rahmen von Fledermausbegehungen Fliige von drei
Arten von Fledermé&usen erfasst (Grof3er Abendsegler, Kleinabendsegler, Zwergfledermaus).

Das Plangebiet stellt jedoch gemafl Gutachten kein Nahrungs- und Jagdhabitat dar, welches
den Bestimmungen des § 44 (1) BauGB unterliegt.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn
sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind
(GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen und der geplanten Eingriffe kann diese
Bedeutung der Planflachen fir die Artengruppe der Flederméuse nicht hergestellt werden.
(Brockmann 2019)

Bezuglich des Schutzgutes , Tiere® bleibt bei Nichtdurchfihrung der Planung der gegenwarti-
ge Zustand voraussichtlich erhalten. Negative Auswirkungen sind nicht zu erkennen.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Insbesondere der ndrdliche Teil des Plangebiets ist Bestandteil einer gré3eren zusammen-
hangenden Freiflache. GroRere zusammenhangende Freiflachen haben eine Bedeutung flr
den Luftaustausch sowie fur die Frisch- und Kaltluftentstehung. Geringfugige Beeintréchti-
gungen der Luftqualitat ergeben sich durch die Bewirtschaftung der Ackerflaichen (Staube
und SchadstoffausstoR3). Die Gehdlzriegel im Plangebiet haben eine Bedeutung fiir die Filte-
rung von Stauben aus der Luft und erfullen kleinrAumige lufthygienische Ausgleichsfunktio-
nen. Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der derzeitige Status Quo erhalten. Negative
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erkennen.

2.1.4 Schutzgut Landschaft und Landschaftshild

Die Landschaft des Plangebiets selbst wird durch die Nutzungen der Landwirtschaft und
Pferdehaltung sowie der Geholzriegel gepragt. Im Westen vom Plangebiet schlieRen Sied-
lungsflachen an, im Norden sowie Nordosten Ackerlandflachen und im Siden sowie Sudos-
ten Weideflachen. Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich bei der Plangebietsflache
um eine Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung. Ein Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet erfolgt nicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der gegenwartige Zustand erhalten bleiben. Nega-
tive Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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2.1.5 Schutzgut Flache / Boden

Die folgende Abbildung zeigt die Verortung der Bodentypen im Plangebiet. Die Karte ist dem
NIBIS Kartenserver, Themenkarte: Bodenkunde und weitergehend Bodenkarte von Nieder-
sachsen 1:50.000 (BK50) entnommen.

Abb. 6 | Bodentypen

Die Plangebietsflache wird im Wesentlichen durch den Bodentyp Tiefer Podsol-Gley der Bo-
denlandschaft Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen und Bodengrof3landschaft Geest-
platten und Endmorénen gepragt (Abb. 6, blaue Flache mit gelben Linien). Gleicher Boden
befindet sich ebenfalls in den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsberei-
chen.

,Gleye entstehen bei gleichmaflig hoch anstehendem Grundwasser auf allen Ausgangsge-
steinen.“® |Haufig handelt es sich bei Gleyen im sandigen Ausgangsmaterial um die Uber-
gangstypen Braunerde-Gley und Podsol-Gley."®

Gemall der Bodenkarte BK50 des NIBIS Kartenserver besteht ein mittlerer Grundwasser-
hochstand von 5 dm unter Gelandeoberflache sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand von
11 dm unter Gelandeoberflache.

In einem kleinen Teilbereich im Nordosten des Plangebiets besteht gemall BK50 ebenfalls
der Boden Mittlere Podsol-Braunerde der Bodenlandschaft Fluviatile und glazifluviatile Abla-
gerungen und BodengroR3landschaft Geestplatten und Endmoranen (Abb. 6, braune Flache
mit gelben Linien).

Die Bodenfruchtbarkeit wird fiir den Bereich des Bodens Tiefer Podsol-Gley als gering ein-
gestuft.

8 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.) (2018): Bodentypen. URL:
https://www.Ifu.bayern.de/boden/erdausstellung/bodentypen/index.htm

9 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2003):
Boden und Umweltgeologie. URL: https://mluk.brandenburg.de/media_fast/4055/a_sb_9_1.pdf
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Nach derzeitigem Kenntnisstand (NIBIS Kartenserver) liegen keine Hinweise auf Altlasten
und Altablagerungen vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine negativen Anderungen, aber auch keine nen-
nenswerten Verbesserungen fur das Schutzgut Flache/Boden zu erwarten. Die Flachen kon-
nen weiterhin landwirtschaftlich bzw. zur Pferdehaltung genutzt werden.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Plangebietsflache selbst befindet sich kein oberirdisches Flie3- oder Oberfla-
chengewasser. Zudem liegt das Plangebiet aul3erhalb von Schutzzonen und Wasser-
schutzgebieten. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im nédheren Umfeld zum Plangebiet
Brunnen der Hamburger Wasserwerke befinden.

Wie bereits unter Betrachtung des Schutzgutes Boden benannt, zeichnet sich der Boden
tendenziell durch einen hohen Grundwasserstand aus. Gemaf der Bodenkarte BK50 des
NIBIS Kartenserver besteht ein mittlerer Grundwasserhochstand von 5 dm unter Gelande-
oberflache sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand von 11 dm unter Gelandeoberflache.
Durch oberflachennah anstehendes Grundwasser wird die Tiefenversickerung und das Spei-
chervolumen zur Aufnahme von Sickerwasser begrenzt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine wesentlichen Anderungen fiir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

2.1.8 Natura 2000-Gebiete

Die Plangebietsflache liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. In der Plangebietsflache
und deren Umfeld befindet sich kein nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) oder
nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenes Gebiet.

2.1.9 Emissionen, Abfalle, Abwéasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist weiterhin im Norden des Plangebiets mit einer land-
wirtschaftlichen Nutzung der Flache zu rechnen. Neben den landwirtschaftlichen Immissio-
nen, wie Larm und Staube bei der Bewirtschaftung der Flachen, ist mit den damit Gblichen
Abfallen und Abwassern zu rechnen. Die stdlichen Flachen des Plangebiets werden voraus-
sichtlich zu mindestens mittelfristig weiter zur Pferdehaltung genutzt. Es ist mit den fur Pfer-
dehaltung Ublichen Abfallen (z. B. Pferdemist) und Abwassern zu rechnen.

2.1.10 Nutzung von erneuerbaren Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Anderungen zwischen der Bestandssituation und der Situation bei Nichtdurchfiihrung der
Planung sind nicht zu erkennen.
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2.1.11 Erstellung von Landschaftsplanen sowie sonstiger Plane (Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz)

Im Jahr 2019 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung gemanR § 44 BNatSchG vorgenom-
men. Die Ergebnisse wurden in einem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu-
sammengefasst und im vorliegenden Umweltbericht bertcksichtigt.

2.1.12 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

2.1.13 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbeziehungen (s. § 1 Abs.
6 Nr. 7i BauGB) stehen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ab-
laufenden Prozesse. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte Auswirkungen
auf einen anderen haben. Diese kdnnen positiver wie auch negativer Art sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine signifikanten Veranderungen der Schutzgiter
untereinander durch Wechselwirkungen erkennbar.

2.1.13 Auswirkungen von Storfallbetrieben

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben wird nicht durch die Bauleitplanung erméglicht. Damit
liegt keine Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen innerhalb der Plangebietsfla-
che vor. Anderungen zwischen der Bestandssituation und der Situation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung sind somit nicht zu erkennen.

2.2 Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen in Form eines Allgemeinen Wohngebiets und

eines Sondergebiets ,Landliches Wohnen“ werden Voraussetzungen fir eine bauliche Ent-

wicklung der bisherigen AuRenbereichsflache geschaffen. Im Folgenden erfolgt eine Progno-

se Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Bei einer baulichen Entwicklung der Baugebietsflachen ist wahrend der Bauphase von einer
zusatzlichen Larmbelastung fur die Anwohnerinnen und Anwohner benachbarter Gebiete im
Westen auszugehen. Diese Beeintrachtigung wird jedoch keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen haben, da es sich lediglich um eine zeitlich begrenzte Belastung handelt, die nicht
von Dauer sein wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch ein geringfigig erhéhtes Verkehrsauf-
kommen, welches durch die NeuerschlieRung der Siedlungserweiterungsflache induziert
wird.

Hinsichtlich der L 216 hat eine tiberschlagige Uberpriifung der Larmemissionen zum Ergeb-
nis, dass bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten sind (vgl. Teil | ,Begrindung®, Kapitel 7).
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Aufgrund der Nahe des Plangebiets zu landwirtschaftlichen Flachen ist von einer gele-
gentlichen und hinnehmbaren Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen (Staube,
Gerlche und Larm) auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® sind insgesamt nicht zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Biotoptypen

Mit der baulichen Entwicklung der Plangebietsflache geht ein Eingriff in die bestehende Bio-
topstruktur einher, die gemafR Landschaftsrahmenplan des Landkreis Harburgs von sehr ge-
ringer bis geringer Bedeutung ist. Nordlich der Strale ,Zum Toterberg® erfolgt eine Umwand-
lung des Biotoptyps ,Acker‘ mit der Wertstufe 1° zu wohngebietstypischen Biotopstrukturen
(Zierrasen, versiegelte und teilversiegelte Flachen etc.). Sudlich der Strale ,Zum Téterberg®
erfolgt eine Umwandlung des Biotoptyps ,Sonstige Weideflache* mit der Wertstufe 2! zu
vorwiegend wohngebietstypischen Biotopstrukturen (Zierrasen, versiegelte und teilversiegel-
te Flachen etc.).

Hinsichtlich des Gehodlzriegels an der StralRe ,Zum Toterberg” sind zwecks ErschlieBung des
sudlichen Grundstiicks ggf. Baume (bestméglich Nadelbdume) zu entnehmen. Unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Tiere

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Flachen (Acker und Pferdehaltung) dient das
Plangebiet gegenwartig als Lebensraum fiir nur wenige Tierarten. Ein Grof3teil der heimi-
schen Tierarten sind Ubiquisten, welche keine spezialisierten Lebensraume benétigen und
somit wahrend der Bauzeit in Nachbargebiete ausweichen kénnen und nach erfolgter Durch-
fuhrung der Planung wieder in das Plangebiet zuriickkehren kdénnen und werden. Andere,
z. B. nur wiesen- oder felderbewohnende Tierarten wirden jedoch durch die vorliegende
Planung verdrangt.

Hinsichtlich der Avifauna wurden bezogen auf die Artengruppe ,Vdgel“ Brutvorkommen der
Rauchschwalbe und des Braunkehlchens im Umfeld des Plangebiets nachgewiesen. Bei der
Rauchschwalbe und dem Braunkehlchen handelt es sich um besonders geschiitzte Arten,
die auf der roten Liste gefiihrt werden. Gemaf artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind fol-
gende Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf genannte Vogelarten zu erkennen:

~o0llten die Flachen bebaut werden und die Pferdehaltung aufgegeben bzw. verlagert werden;
sind auch die Brutstatten der Rauchschwalbe gefahrdet. Sollten die Pferdestélle umgenutzt
oder abgerissen werden, sind CEF-MaRnahmen erforderlich.“ (Brockmann 2019)

,Die Planflachen selbst sind aufgrund der Biotopausstattung und der hohen Gehdélzkulissen fur
das Braunkehlchen als Nahrungsrevier nicht geeignet. Bei zukilnftigen Eingriffen stdlich der
StralRe ,Zum To6terberg® ist auf eine klare Abgrenzung zwischen Planflache und Landschafts-

10 vgl. Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag

11 vgl. Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag
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schutzgebiet, am besten durch niedrigwiichsige Heckenstrukturen zu achten. Eine Ausweitung
des Baufeldes, z.B. fur Zufahrten oder Ablagerung von Baumaterialien tber die Plangebiets-
grenze hinaus, muss ausgeschlossen werden. Unter diesen Rahmenbedingungen bleibt die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes aus
Sicht des Gutachters im raumlichen Zusammenhang gewahrt; funktionserhaltende Maf3nah-
men (CEF-Maflinahmen) zum Erhalt der lokalen Population des Braunkehlchens sind aus
Sicht des Gutachters nicht erforderlich.“ (Brockmann 2019)

Fur weitere besonders geschutzte Vogelarten gilt gem&anR Gutachten:

.Fur die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten® [...] ist durch die Eingriffe im Plangebiet
[...] keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten.
Geeignete Nahrungshabitate fir die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden. Damit bleibt
in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.“ (Brockmann
2019)

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen, der Beachtung der Bauzeitenrege-
lung und einer CEF-MalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Vogelarten
Zu erwarten.

Hinsichtlich der Flederméduse kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Da abgeplatzte Eichenborke potentielle Sommerquartiere fiir Fledermause bietet, werden bei
Eingriffen in den Eichenbestand an der Stralle ,Zum Toéterberg” 3 Fledermausflachkasten als
CEF-MaRnahme angesetzt.“ (Brockmann 2019)

.Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur,
wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
te sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen und der geplanten Eingriffe
kann diese Bedeutung der Planflachen fir die Artengruppe der Flederméause nicht hergestellt
werden. Die Eichen entlang der Stral3e sollten als Nahrungshabitate erhalten bleiben. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus
Sicht des Gutachters im raumlichen Zusammenhang erhalten; funktionserhaltende Maf3nah-
men (CEF-Malinahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher aus Sicht des Gutach-
ters nicht erforderlich.“ (Brockmann 2019)

Unter Bertlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen und einer CEF-Malnahme sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen zu erwarten.

2.2.3 Schutzgut Luft und Klima

In dem geplanten Baugebiet wird durch die Versiegelung von Flachen das Mikroklima beein-
trachtigt. Baukorper und versiegelte Flachen besitzen eine hohe Warmespeicherkapazitat
und tragen somit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur bei. Durch die Bodenversiegelung
verringert sich darliber hinaus die Verdunstungsrate im Planungsraum, sodass die kiihlende
Wirkung in den Bereichen eingeschrénkt wird. Das Lokalklima, welches derzeit durch den
Aul3enbereich gepragt wird, wird sich im Zuge der Planung somit geringfiigig &ndern und
einem lokalen Klima innerhalb eines bebauten Ortsbereiches annéhern. Erhebliche Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Begiinstigt wird das Lokalklima durch festgesetzte Anpflanz-
und Pflanzbindungsgebote.

Weitere betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Schadstoffe des Kfz-Verkehrs
(Schadstoffe resultierend aus Verbrennungsmotoren, Reifen- und Bremsbelagabrieb). Auf-
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grund einer nur sehr geringen Zunahme der Verkehre werden keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf Luft und Klima erwartet.

Im Rahmen der Bauphase ist durch die BaumaRRnahmen zuséatzlich von erhdhten Staube-
missionen auszugehen.

2.2.4 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Zur Bewertung des Schutzgutes Landschaft werden Kriterien wie gelandemorphologische
Auspragung bzw. geologisch oder fur die Naherholung (Eigenart und Schonheit) bedeutsa-
me Landschaftsbestandteile herangezogen.

Mit einer baulichen Entwicklung des Plangebiets erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut Land-
schaft. Der gegenwartige Charakter des Plangebiets Acker- bzw. Pferdehaltungsflache geht
zugunsten einer Verschiebung des Ortstandes Richtung Osten verloren. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten, zumal Minimierungsmafnah-
men greifen (siehe Kapitel 2.3.4). Auch erfolgt kein Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet.

2.2.5 Schutzgut Flache / Boden

Mit einer baulichen Entwicklung der Plangebietsflache erfolgt insbesondere aufgrund von
Neuversieglungen ein erheblicher Eingriff in den Boden. Biotische und abiotische Potentiale
des Bodens gehen verloren. Auf den kinftig versiegelten und verdichteten Flachen kann der
Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen-
und Tierarten nicht mehr voll erfillen. Aul3erdem kommt es zu erh6htem Oberflachenabfluss
von den versiegelten Flachen. Das Areal nordlich der Strale ,Zum Toterberg® kann nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund des erheblichen Eingriffs in den Boden ist
ein Ausgleich zu erbringen (siehe Kapitel 2.4).

2.2.6 Schutzgut Wasser

Mit der Planung werden Vorrausetzungen fiir eine Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen geschaffen. Hiermit geht einher, dass der abflusshildende Anteil des Oberflachen-
wassers nach Durchfihrung der Planung deutlich héher als im gegenwartigen Zustand ist.
Dies ist ein wesentlicher Indikator fur einen Eingriff in den Wasserhaushalt. Sofern keine
Maflnahmen gegen diesen erhdhten abflussbildenden Anteil unternommen werden, kann
dies Schaden nach sich flhren, beispielsweise an Gebauden. Im Zuge der konkreten Um-
setzung von Vorhaben muss eine geregelte Oberflachenentwasserung nachgewiesen wer-
den. Grundsatzlich soll das anfallende Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundsttick zur
Versickerung und Verdunstung gebracht werden. Geeignete Vorkehrungen sind entspre-
chend zu tatigen. Im Weiteren wird auf die Inhalte des Kapitels 2.1.6 verwiesen.

Wahrend der Bauphase kann es darliber hinaus dazu kommen, dass ggf. erhdhte Mengen
von Schadstoffen in das Grundwasser gelangen. Dies ist auf die offenen Bauflachen, die
Fahrten und Sonderanforderungen der Fahrzeuge und die teils wassergefahrdenden Werk-
stoffe zurtickzufuihren, die bei einer Errichtung von Stralen und Gebéauden erforderlich sind.
Es ist darauf zu achten, dass potenziell schadstoffgefahrdetes Wasser sachgerecht abgelei-
tet wird, sodass eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Auf das Schutzgut Wasser werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet, wenn das
unbelastete Oberflachenwasser sachgerecht behandelt wird.
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Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im naheren Umfeld zum Plangebiet mehrere
Brunnen der Hamburger Wasserwerke befinden. Daher muss mit Einschrénkungen hinsicht-
lich der Erdwarmenutzung gerechnet werden. Einzelheiten werden im wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren geregelt.

2.2.7 Kultur und sonstige Sachgiter

Derzeit lasst sich nicht ausschlieRen, dass bei Bautatigkeiten im Boden auf archaologische
Funde gestol3en wird. Es ergeht der Hinweis auf die Bestimmungen nach 8§ 14 Nds. Denk-
mal-schutzgesetz — NDSchG.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange kdnnen untereinander in Wechselbeziehungen stehen. Der
Begriff Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Ein Eingriff in den
einen Umweltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben.
Diese kdnnen sowohl positiver als auch negativer Art sein.

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen besteht eine unmittelbare Wechselwirkung zu dem
Schutzgut Tiere und Lebensraume. Durch den Eingriff in die Biotopstrukturen werden Le-
bensraume von Artengemeinschaften geschadigt oder zerstort. Erhebliche Auswirkungen
sind unter Berlcksichtigung geeigneter Malinahmen nicht zu erkennen.

Eine weitere wesentliche Wechselbeziehung besteht zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser. Dies ergibt sich vor allem durch die Tatsache, dass der Boden grundsétzlich eine
Versickerungsfunktion hat und damit einen Teil des anfallenden Regenwassers aufnimmt.
Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass ebenfalls Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Luft durch Luftverunreinigungen sich auf die Umweltbelange Boden und Wasser auswirken,
da sich Luftverunreinigungen an diesen Medien ablagern und anreichern kénnen.

Erhohte Luftverunreinigungen stehen zudem in Wechselbeziehung zum Schutzgut Mensch,
dessen Lebensqualitat durch zu hohe Luftverunreinigungen beeintrachtigt wird. Aufgrund des
geringen Eingriffs in das Schutzgut Luft sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen wird jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft
und damit einhergehend des Menschen ausgegangen.

2.2.8 Sonstiges

Abfalle, Beseitigung und Verwertung

Abfalle und Abwasser, die sich durch wohnbauliche und pferdehaltungsbedingte Nutzungen
ergeben, sind ordnungsgeman zu beseitigen. Im Rahmen der Baugenehmigung kénnen an-
hand der konkreten Nutzung hierzu Vorgaben gemacht werden. Folgendes gilt es darlber
hinaus zu beachten: Da die Grundstiicke im Plangebiet durch die Millsammelfahrzeuge auf-
grund aktueller Vorschriften nicht erschlossen werden kénnen, sind die im Plangebiet anfal-
lenden Abfalle in der StralRe ,Zum Toéterberg® auf Héhe der Objekte Haus-Nr. 2 und 5 zur
Abfuhr bereitzustellen.

Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Festsetzungen sind keine negativen Auswirkungen erkennbar.

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 33/42



Gemeinde Garlstorf i Begriindung
Bebauungsplan ,Dorf* mit értlicher Bauvorschrift, 2. And. und Erw. Stand: Urschrift

2.3 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in die Schutzguter planungsrechtlich vorbereitet.
Die durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen sind zu vermei-
den, zu minimieren oder auszugleichen. Kategorisiert nach den betrachteten Schutzgitern
erfolgt eine Beschreibung der MafRRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger
Auswirkungen.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Durch eine Eingrinung des Plangebiets mit Anpflanzgebot und Pflanzbindungsgebot wird
das Mikroklima gestarkt und die Luftqualitat erhoht, was sich positiv auf die Gesundheit des
Menschen auswirkt. Zugleich wird mit Festsetzungen Uber die maximale Anzahl von Woh-
nungen in Wohngebauden gesichert, dass keine zu hohe Wohndichte entsteht, die ortsunty-
pisch wéare und Belastungen, wie hthere Verkehrszahlen, vermuten lasst.

2.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

Durch eine Eingriinung des Plangebiets an der Nord- und Ostseite (Anpflanzgebot) wird ein
gegeniuber dem Acker und der Pferdehaltungsflache hochwertiges Biotop geschaffen. Zu-
dem kénnen durch Pflanzbindungsgebote (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.3 und 2.4)
schitzenswerte Geholze gesichert werden.

Tiere

Mit dem Anpflanzgebot einer Strauchhecke an der Nord- und Ostseite des Plangebiets wer-
den neue Lebensrdaume flr verschiedene Tiere geschaffen werden. Mit den Strauchhecken
ist es nicht nur moglich den bereits angesiedelten Tieren ein neues Umfeld zu bieten, auch
bisher auswartige Lebewesen profitieren von der Eingriinung der Plangebietsflache. Durch
die Festsetzung Uber eine Strauchecke wird den Aussagen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag nachgekommen, dass hinsichtlich des Braunkehlchens mdglichst eine klare Ab-
grenzung zwischen Planflaiche und Landschaftsschutzgebiet, am besten durch niedrigwich-
sige Heckenstrukturen, beachtet werden sollte. Auch neue Baumstrukturen innerhalb der
Plangebietsflache (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.5) haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Durch die Pflanzbindung des sudlichen Gehdlzstreifens kdnnen zudem Lebensraume von
Tieren erhalten bleiben.

Bezogen auf die Avifauna ist im Rahmen der Durchfiihrung der Planung (Bauphase) gemaR
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag auf eine schonende Bauausfuhrung unter Beriicksichti-
gung unten stehender Punkte zu achten:

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Totung, Verletzung, Stérung) von
Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéarer Zufahrtswege tiber das Plangebiet hin-
aus.
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¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes aul3erhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende Schutz-
mafnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigung zu schiitzen (Krone,
Stamm und Wurzelbereich)

LAlle Arbeiten an Gehélzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des 839 (5) 1. BNatSchG in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.“ (Brockmann 2019)

Zusatzlich genannter Vermeidungsmafnahmen werden hinsichtlich der Rauchschwalbe und
der Fledermé&use vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahme) erforderlich (siehe
Kapitel 2.5).

2.3.3 Schutzgut Luft und Klima

Bezugnehmend auf die Entstehung von Staubemissionen wahrend der Bauphase wird emp-
fohlen, mit BefeuchtungsmafBhahmen zu arbeiten, sodass die Staubemissionen gemindert
werden kénnen.

Eine Minderung der Auswirkungen auf das Mikroklima im Gebiet erfolgt durch die Eingri-
nung der Bebauung sowie der Festsetzungen tber Pflanzbindungen. B&ume und Str&ucher
haben eine Bedeutung fur die Filterung von Stauben aus der Luft und erfiillen eine kleinrau-
mige lufthygienische Ausgleichsfunktion.

2.3.4 Schutzgut Landschaft

Durch eine Eingriinung des Plangebiets im Ubergang zur Natur und Landschaft kénnen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert werden. Ziel ist ein harmonischer Uber-
gang vom Siedlungsgebiet zur Natur und Landschaft.

Durch eine Orientierung der Festsetzungen am Urplan (z. B. hinsichtlich des MalR3es der bau-
lichen Nutzung) und der Ubernahme der 6rtlichen Bauvorschrift aus dem Urplan kann gesi-
chert werden, dass sich die neuen Bebauungsstrukturen stadtebaulich vertraglich in das be-
stehende Ortsbild einfligen.

2.3.5 Schutzgut Boden

Im Rahmen der Planung ist ein flachensparender Umgang mit dem Schutzgut Boden ein
bedeutender zu bertcksichtigender Belang. In § 1la des BauGB ist die Notwendigkeit eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden festgeschrieben. Der Schutz
des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorgeschrieben und durch die DIN-Norm 18915
geregelt.

Bei einer baulichen Entwicklung der Plangebietsflache wird wahrend der Bauphase Oberbo-
den abgetragen, der gesichert, gelagert und — soweit moglich — im Plangebiet z. B. zur An-
deckung der Pflanzflachen, den StraRenseitenrdumen und Bdschungen verwendet werden
soll. Dieses Vorgehen trAgt dazu bei, dass der Oberboden und das in ihm enthaltene Sa-
menpotential im Plangebiet verbleiben. Die Vernichtung oder Vergeudung von Mutterboden
ist zu vermeiden.

Weiterhin ist im Rahmen der Bauphase zu gewahrleisten, dass fur den Bau erforderliche
Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsflachen vorgesehen sind, nach Ab-
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schluss der Bauphase wieder zu lockern und rekultivieren sind. Die baubedingte Inan-
spruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fur die geplanten Anlagen bendétigt wer-
den (z. B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von Materialplatzen), wird auf
das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt.

Trotz der Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen wahrend der Bauphase bleiben durch
die Neuversieglung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut in der Betriebsphase.

Um die erheblichen Beeintrachtigungen zu mindern, die mit einer Neuversiegelung einher-
gehen, wird die maximal zulassige GRZ von 0,4 in einem Allgemeinen Wohngebiet, ausge-
schlossen. Stattdessen wird die sogenannte GRZ 1 sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als
auch im Sondergebiet ,Landliches Wohnen® mit 0,2 festgesetzt. Dartber hinaus ist die Ober-
flachenbeschaffenheit von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten im Sinne der Minderung
der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mdglichst teilversiegelt herzustellen, beispiels-
weise durch Pflaster mit offenen Fugen oder wassergebundenen Deckschichten.

Ein weiterer Ausgleich des erheblichen Eingriffes in den Boden ist zu erbringen (siehe Kapi-
tel 2.4).

2.3.6 Schutzgut Wasser

Schon wéhrend der Bauphase ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass Re-
genwasser mit potenziell enthaltenen Schadstoffen fachgerecht behandelt wird und eine
Schadigung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. In diesem Zuge ist auf einen
sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen zu achten, die eine Gefahr-
dung des Grundwassers und des nattrlichen Bodens darstellen kénnen

Im Umgang mit dem erhoéhten Grad der Neuversiegelung werden entwasserungstechnische
Maflnahmen notwendig. Grundsatzlich ist das anfallende Oberflachenwasser auf dem eige-
nen Grundstiick zur Versickerung und Verdunstung zu bringen. Im Zuge der konkreten Um-
setzung von Vorhaben muss eine geregelte Oberflachenentwasserung nachgewiesen wer-
den, um sowohl Schaden des Grundwassers als auch Schaden baulicher Anlagen zu ver-
meiden.

Mit einer geringen GRZ | von 0,2 wird ein Beitrag dazu geleistet, den abflussbildenden Teil
mdglichst gering zu halten.

Da sich im naheren Umfeld zum Plangebiet mehrere Brunnen der Hamburger Wasserwerke
befinden, muss mit Einschrankungen der Erdwarmenutzung gerechnet werden. Einzelheiten
werden im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren geregelt.

2.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Derzeit lasst sich nicht ausschlieBen, dass bei Bautatigkeiten im Boden auf archaologische
Funde gestolRen wird. Es ergeht der Hinweis auf die Bestimmungen nach § 14 Nds. Denk-
mal-schutzgesetz — NDSchG.

2.4 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Um die Bedeutung des Eingriffes fiur die Schutzglter abzuschatzen und zu quantifizieren,
wird die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
uber einen Wertfaktor definiert. Die jeweils héchste Bedeutung unter den Schutzgitern (Bo-
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den, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) fihrt zur Be-
stimmung des Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mall Kompensationsflachen geschaffen werden sollen, um den Natur-
haushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es wer-
den 6 Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Daruber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der tber den flachenbezogenen Wertfaktor des Bio-
toptyp nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen speziell reagiert werden muss.

Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (v. Drachenfels, NLWKN 2011)

Vorgehen:

Bei der durchzufiihrenden naturschutzrechtlichen Bilanzierung wird zunachst der Bestands-
wert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der Eingriffsflache wird dann dem Pla-
nungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt.

Ergibt sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert 0 oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen auRerhalb des Plangebietes zu suchen, sodass anschlie3end
der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft bestimmt werden kann.
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Bestand

Flachenbezeichnung Biotoptyp | GroRe | Wertfaktor |Flachenwert
(in m?)

Acker (Nérdlich der Stralde ,Zum Toéterberg®) A 2.114 1 2.114

Sonstige Weideflache (Flachen der Pferdehal- GW 1.255 2 2.510

tung sudlich der Stral’e ,Zum Toéterberg®)

Versiegelte Flachen (StraBenfahrbahn und X 210 0 0

Stallgeb&ude)

Scher- und Trittrasen (StraBenbegleitgriin) GR 390 1 390

Sonstige Feldhecke? (Gehdlzstreifen entlang HF 352 2 704

der Stralle ,Zum Toéterberg” und im Siden des

Plangebiets)

Summe 4.321 5.718

Tab. 3 | Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung — Bestand

Planung

Flachenbezeichnung Biotoptyp | GroRBe | Wertfaktor | Flachenwert
(in m?)

Versiegelte Flachen (StralRenfahrbahn + Uber- X 1.273 0 0

baubare Grundstiicksflache durch Hauptanla-

gen und Grundflachen nach § 19 (4) BauNVO)

Sonstige Weideflache GW 815 2 1.630

Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1.045 1 1.045

Scher- und Trittrasen (Stral3enbegleitgriin) GR 390 1 390

Sonstige Feldhecke!® (Geholzstreifen im Si- HF 183 2 366

den des Plangebiets)

Strauchhecke HFS 615 3 1.935

Summe 4.321 5.366

Tab. 4 | Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung - Planung

In Gegenuberstellung des Bestands und der Planung ergibt sich nach Durchflihrung der Pla-
nung ein Defizit von 352 Okopunkten. Nicht berticksichtigt in der obigen Bilanzierung sind
die Festsetzung uber ein Pflanzgebot bei Bebauung eines baumlosen Grundstiicks (siehe
textliche Festsetzung Nr. 2.5) und die Festsetzung uber eine verpflichtende Nachpflanzung
von standortgerechten Baumen bzw. Strduchern gemal Pflanzliste innerhalb der Flache mit
Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

12 Baumhecke mit (iberwiegend) standortfremden Gehdlzen
13 Baumhecke mit (iberwiegend) standortfremden Gehdlzen

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 38/42



Gemeinde Garlstorf i Begriindung
Bebauungsplan ,Dorf* mit értlicher Bauvorschrift, 2. And. und Erw. Stand: Urschrift

Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3). Genannte Festsetzungen beglnstigen
uber die Inhalte der Bilanzierung hinaus einen Ausgleich des Eingriffs. Im Weiteren wird da-
rauf hingewiesen, dass die Strauchhecke dreireihig anzupflanzen ist, was insbesondere die
Wertigkeit der Strauchhecke und die Qualitét der Eingrinung des Plangebiets gegeniber
einer beispielsweise zweireihigen Strauchhecke nochmals erhdht. Es kann dem Belang
Landschaftsbild und dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet hinreichend Rechnung
getragen werden. Mit den genannten Festsetzungen und insbesondere der anzupflanzenden
dreireihigen Strauchhecke im Ubergang zur Natur und Landschaft kann das Defizit von 352
Okopunkten aufgefangen werden.

2.5 Artenschutzrechtliche Kompensation

Bezogen auf die Rauchschwalbe und Flederméause sind beim Eintritt bestimmter Falle vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Im Folgenden wird der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zitiert:

Rauchschwalben:

»o0llten die Flachen bebaut werden [gemeint sind die Flachen sudlich der Stralte ,Zum Toéter-
berg“] und die Pferdehaltung aufgegeben bzw. verlagert werden; sind auch die Brutstatten der
Rauchschwalbe geféhrdet. Sollten die Pferdestélle umgenutzt oder abgerissen werden, sind
CEF-MaRnahmen erforderlich. Dazu ist es notwendig, vor der auf den Abriss folgenden Brutper-
iode (Marz bis September) mindestens 6 Nisthilfen, z.B. Schwegler Rauchschwalbennest 10B in
den neuen Pferdestallungen oder Alternativgebduden im Umfeld fachgerecht anzubringen.”
(Brockmann 2019)

Flederméause:

-ES liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte durch streng geschitzte Fledermausarten vor. Da abgeplatzte Eichenborke
potentielle Sommerquartiere fir Flederméuse bietet, werden bei Eingfriffen in den Eichenbe-
stand an der Stralle ,Zum Toterberg“ 3 Fledermausflachkasten als CEFMalRnahm angesetzt.
Diese sind fachgerecht am verbleibenden Baumbestand anzubringen. Eingriffe an den Gehdol-
zen haben im Winterhalbjahr zu erfolgen, siehe Bauzeitenregelung.“ (Brockmann 2019)

2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Siedlungsentwicklung von Garlstorf ist insbesondere aufgrund der engen Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes ,Garlstorfer Wald und weitere Umgebung® stark eingeschrankt.
Samtliche frei verfligbaren Entwicklungspotenziale wurden bereits in der Vergangenheit um-
gesetzt (z. B. Uiber den B-Plan Hainholzweg). Auch wurden mit der ersten Anderung des Be-
bauungsplans bereits Nachverdichtungspotenziale ausgeschopft. Mit der zweiten Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes kann nunmehr auf einen der letzten Potenzialflachen
in Garlstorf ein Beitrag zur ortlichen Wohnraumschaffung geleistet werden.

2.7 Storfallbetriebe

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben im Bereich der Wohnbauflache ist nicht vorgesehen.
Damit liegt keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen in Verbindung mit Bau-
vorhaben in der Plangebietsflache vor.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Beurteilung der Planung im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte verbal argumentativ auf
der Grundlage bekannter bereits vorhandener Erfassungen (Flachennutzungsplan, Land-
schaftsrahmenplan, Luftbild usw.) sowie der genannten Fachgutachten.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die erforderlichen MalRBnhahmen zum Schutz der Landschaft (Anpflanz- und Pflanzbindungs-
gebote) sowie die vorgezogenen Ausgleichmalinahmen (CEF-Malinahmen) werden in eige-
ner Zusténdigkeit durch die Gemeinde Garlstorf tiberwacht.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der zweiten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dorf‘ mit ortlicher Bau-
vorschrift wird das Ziel verfolgt, im Sudosten des Siedlungskdrpers von Garlstorf die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von ortsangemessenen Wohnraum zu
schaffen.

Gegenwartig werden die Flachen des Plangebiets als Flachen fur die Landwirtschaft (im
Norden des Plangebiets) bzw. Pferdehaltung (im Studen des Plangebiets) genutzt. Mittig des
Plangebiets verlauft die Stralle ,Zum Toéterberg®. Sowohl im Suden als auch entlang der
Stralde ,Zum Toéterberg” bestehen Gehdlzreihen, die sich durch (Uberwiegend) standortfrem-
de (Nadel-)Geholze charakterisieren.

Vor dem Hintergrund des Ziels, neuen Wohnraum zu ermdglichen, ist im Norden des Plan-
gebiets die Festsetzung Uber ein allgemeines Wohngebiet und im Stiden des Plangebiets die
Festsetzung Uber ein Sondergebiet ,Landliches Wohnen* geplant. Mit beiden Baugebieten
werden insbesondere Wohnnutzungen begriindet.

Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich der Planung ergeben sich auf das Schutzgut Boden.
Ein Ausgleich des Eingriffes erfolgt im Plangebiet (siehe Kapitel 2.4). Zudem ergeben sich
bei Durchfiihrung der Planung unter Eintritt bestimmter Umstande Auswirkungen auf die Vo-
gelart ,Rauchschwalbe® bzw. auf Fledermause. Durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
kénnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 2.5).

Erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild kénnen insbesondere
durch die Festsetzung lber Strauchhecken im Ubergang zur Natur und Landschaft vermie-
den werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird vor Baubeginn die Durchfih-
rung einer sorgfaltigen Bodenuntersuchung empfohlen. Im Zuge der konkreten Umsetzung
von Vorhaben muss eine geregelte Oberflachenentwasserung nachgewiesen werden.
Grundsatzlich soll das anfallende Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundsttick zur Ver-
dunstung und Versickerung gebracht werden. Gemal} der Bodenkarte BK 50 des NIBIS Kar-
tenserver handelt es bei dem Boden im Plangebiet zum grof3en Teil um den Typ Tiefer Pod-
sol-Gley. Es besteht nach NIBIS Kartenserver ein mittlerer Grundwasserhochstand von 5 dm
unter Gelandeoberflache sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand von 11 dm unter Gelan-
deoberflache. Durch oberflachennah anstehendes Grundwasser wird die Tiefenversickerung
und das Speichervolumen zur Aufnahme von Sickerwasser begrenzt.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erkennen. Hinsichtlich des
Schutzgutes ,Kultur und sonstige Sachguter® erfolgt ein Hinweis auf die Gultigkeit des § 14
NDSchG.
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4. ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS
Abbildungen

Abb. 1 | RROP 2025 LK Harburg - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (2019): RROP 2025 — Zeichnerische Darstellung. URL: https://www.landkreis-
harburg.de/downloads/datei/lOTAXMDEyMzU10y07L3Vzci9sb2NhbC90dHRwZC92aHRkb2NzL2Ntcy9oYXJidXJIn
L211ZGlIbi9kb2t1bWVudGUvcGxhbmthcnRIXzIWMTIfZW5kZmFzc3VuzZy5wZGY %3D.

Abb. 2 | Landschaftsrahmenplan LK Harburg ,,Zielkonzept* - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (0. J.): Geoportal Landkreis Harburg — Landschaftsrahmenplan. URL:
http://geoportal.metropolregion.hamburg.de/mrhportal_Harburg/newVersion_1.4.6/portalconfigs/simpleTree/index.
html?layerlDs=487,353008,353027&visibility=true,true,true&transparency=0,0,0&center=556214.2580026722,59
07027.14141856&zoomlevel=4.

Abb. 3 | Flachennutzungsplan SG Salzhausen - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (0. J.): Geoportal Landkreis Harburg — Flachennutzungsplan. URL:
http://geoportal.metropolregion.hamburg.de/mrhportal_Harburg/newVersion_1.4.6/portalconfigs/simpleTree/index.
html?layerlDs=487,353008,353012&visibility=true,true,true&transparency=0,0,30&center=565788.014942904,59
08135.480545&zoomlevel=1.

Abb. 4 | Landschaftsrahmenplan LK Harburg ,,Arten und Biotope Bestand“ - Auszug

Quelle: Landkreis Harburg (0. J.): Geoportal Landkreis Harburg — Landschaftsrahmenplan. URL:
https://www.landkreis-harburg.de/medien/dokumente/Irp_harburg_karte_1_arten_biotope.pdf?20151001090123.

Abb. 5| Bodentypen

Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (0. J.): Niedersachsisches Bodeninformationssystem.
URL: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de

Abb. 6 | Revierstandorte ,,Rauchschwalbe® und ,,Braunkehichen*

Quelle: Brockmann (2019): Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Tabellen

Tab. 1 | Flachen im Bestand

Quelle: eigene Darstellung

Tab. 2 | Bedarf an Grund und Boden Planung

Quelle: eigene Darstellung

Tab. 3 | Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung - Bestand

Quelle: eigene Darstellung

Tab. 4 | Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung - Planung

Quelle: eigene Darstellung
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