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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA} ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge- 8.
mal § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
(§ 1 (8) Nr. 1 BauNVQ)

2. Die Mindestgrundsticksgréle fur ein Einzelhaus betragt 800 gm, die Mindest-
grundstiicksgréle fur ein Doppelhaus betragt 1000 gm und fir eine Doppelhaush&lf-
te 500 gm. Bei der Bemessung der GrundsticksgréBen kénnen Grundsticksteile,
die aulterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Oheweg 2. Anderung
liegen, berlicksichtigt werden.

{(§ 9 (1) Nr.3 BauGB)

3. Nebenanlagen Uber 6 gm Grundflache sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen 9.
Zulassig.
(§ 14 (1) BauNVQ)

4. Stellpldtze und Garagen (auch Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zuldssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

5. Pro Wohngebaude ist eine Ein- bzw. Ausfahrt von hichstens 3,50 m Breite zulassig.
(§9 (1) Nr. 11 BauGB) 10.

6. Stellplatze und Grundstickszufahrten auf den privaten Grundstiicken sind nur in

wasserdurchlassiger Ausfiihrug (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasen-

steine, Schotterrasen o.a.) zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

11.

7. Innerhalb der Wohnstralle ist in einem Regelabstand von 15 m mindestens ein hei-

mischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten (Gehd&lzarten

siehe Anlage zur Begrindung).

(§ 9 (1) Nrn. 20 + 25 BauGEB)
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Auf den Baugrundsticken sind pro 300 gm Grundsticksfliche mindestens ein
standortgerechter und heimischer Laubbaum und desweiteren pro 100 gm Grund-
stlcksflache mindestens 3 standortgerechte und heimische Strducher zu pflanzen.
(Gehdlzarten siehe Anlage zur Begrindung). Die Gehdlze kdnnen Uber das jeweilige
Grundstlck verteilt oder auch verdichtet, zB. in Form einer Hecke, gepflanzt wer-
den. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzgebote der textlichen
Festsetzung Nr. @ sind anréchenbar. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen
ist unzulassig.

(§9 (1) Nm. 20 + 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind zweireihig dicht mit
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen {(Gehdlzarten siehe
Anlage zur Begrindung). Dabei ist ein Abstand in der Reihe sowie ein Abstand zwi-
schen den Reihen von 1 m einzuhalten. Zusatzlich ist in einem Abstand von 10 bis
15 m ein hochstdmmiger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der dar-
auffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(§9 (1) Nm. 20 + 25 BauGB)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den Baugrundstiicken eine Einfrie-
dung, die geeignet ist, den entlang des Oheweges bestehenden Gehélzbestand
dauerhaft zu sichern, herzustellen. Durchlasse und Pforten sind in dieser Einfriedung
unzulassig. Die Durchlassigkeit fir Kleinsauger darf nicht beeintrachtigt werden.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die unbelasteten Niederschlagswasser sind, sofern sie nicht in Zisternen als
Brauchwasser gespeichert und genutzt werden, auf den Grundsticken zuriickzuhal-
ten (naturnah gestaltete Mulden, Teiche etc.) und dort zu versickern. Solite eine Ver-
sickerung nachweislich, z.B. aufgrund der Bodenverhaltnisse, nicht maglich sein, so
sind sie Uber den Regenwasserkanal dem Regenrlickhaltebecken zuzufihren.

(§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr.16 BauGE)

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet / max. 2 Wohnungen pro Gebéude,
2 WO dh. 2 Wﬂhnungen pro Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen pro

2.

3.

Doppelhaushilfte (siehe textliche FestsetzungenNm. 1, 2, 4, 5, 7 und 9)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

0.2 2 1 Grundflachenzahl (GRZ)
1 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) \

E 31 Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

—*————= 32 Baugrenze (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr_ 11 BauGB)

-
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T.

Z j ;l 4.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

isiehe textliche Festsetzung Nr. 6)
Zweckbestimmung:

Wohnstrale

42 Stralenbegrenzungslinie gegeniber Stralten
besondere Zweckbestimmung

Grunflaichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

% 5.1 Offentliche Grunflache
' Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrm. 20+25 BauGE)

- -

=1 61 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
s 928 und Strauchem (siehe textliche Festsatzung Nr. 8)

@ 6.2 Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

O T 7.1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

| |

Zugunsten der Versorgungstrager

—————— 7.2 Mit Geh,- Fahr- und Letungsrechten zu belastende Flache
""" zugunsten der Anlieger

E:] 7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

'NACHRICHTLICHE UBERNAHME -

E"LE:Q_= Landschaftsschutzgebiet “Garlstorfer Wald und weitere Umgebung™
HINWEISE

Malgebend sind das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.19%7,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vorm 18.12.1990, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
21.09.1998, das Niedersdchsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung
vom 11.04.1994 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997) und die
Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 13.07.1995 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.1887).

Fur den Bereich des Bebauungsplanes besteht eine Satzung dber die
Genehmigung von Grundstiicksteilungen (Teilungssatzung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 56 iV.m. § 91 (3) + (), § 97 und § 98 NBauQ)

1.

2.

Fassaden

Als Material fur die Ansichtsfldchen der Aulenwande von Gebauden sind nur zulas-
sig: Sichtmauerwerk aus unglasierien roten bis rotbraunen Zielgelsteinen, sichtbares
Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis rot-
braunen Farbtdnen, naturfarben belassenes Holz oder Holz im Farbton braunrot bis
braun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen unter 6,00 gm Grundflache und
Wintergarten.

Dacher

2.1 Dacher von Gebduden sind als symmetrische Satteldicher mit einer Dachneigung

zwischen 35° und 50° auszufihren. Krippelwalmdicher sind zuldssig. Ein Walm-
dach ist zuldssig, wenn die Firstldnge mindestens 60% der Lange der parallel dazu
verlaufendenTraufe umfaBt. Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter sein als die
Halfte der dazugehérigen Trauflange. Ausgenommen hiervon sind Garagen, Neben-
anlagen und Wintergarten .

2.2 Zur Dacheindeckung darfen nur rot bis rotbraune unglasierte Dachpfannen, Stroh

3.

. und Reet verwendet werden. Ausgenommen hiervon sind Garagen, Nebenanlagen

und Wintergarten .
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser

oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrléssig eine Baumanahme durchfuhren lat,
die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
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BEBAUUNGSPLAN

,OHEWEG 2. ANDERUNG*

mit ortlicher Bauvorschrift

. v. MANSBERG + WISKOTT + PARTNER
/(\ M 1 1 000 DIPL. - ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
k’/ STAND: POSTFACH 17 27 21307 LUNEBURG
EMNTWURF TEL. {04131) 425658 FAX (04131)414 06
13.06. 2001
Praambel

Aufgrund de; g 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindecrdnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Garistorf diesen Bebauungsplan "“Oheweg 2. Anderung”, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschrifien Ober die Gestaltung, als Satzung beschlossen,

Garlstorf, den O9/fef. Zeod

Gemeinde Garlstorf

Burgermeister

Verfahrensvermerke

=

Aufstellungsbeschiul

Rat der Gemei.n-de hat in seiner 3izung am
4[58

Aerliie Autstellung des Bebauungspians *Oheweg
2. Anderung” mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der  Aufstellungsbeschiu® st gemal §2 Abs 1
BauGB am<«0f.leed omsiblich bekanntgemacht
warden

Garstorf, gen 2 H06. Leeq =

Planunterage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Gemarkung Garlstorf
Flur 3
Maltstab: 11000

e ‘Vervielfaligung ist nur for eigene. nicht-
gewerbliche Jwecke gestattet (513 Abs 4 des
Miedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
gesefzes wom Q2071885 Nds GVEL 5187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
18.08.19859, Nds. GVBIL 5. 345).

Die Planunterlage entspricht dem  Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die siadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Siralen
Wage und Platre wvollst3ndig nach (Stand wvom
26.03.1957). Sie ist hinsichtich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
gimwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu 2u bidenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Winsen (Luhe), den Fereid e T ;

- Katasteramt Winsen (Luhe) -

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeital von:

v. MANSBERG « WISKOTT + FPARTHER
ARCHITEKTEN BDA& DIPL -ING
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBLURG
TEL (041 31)42565/6 FAN(D4131)41406

Loneburg, den &-". a& o

L Mo

Offentliche Auslegung

ﬂ@?r Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am

/0] dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt wund seine Offentiiche
Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

und Dauer. der offentlichen Auslegung wurden am

it
ﬁ? k.-Tee 1 . onsoblich bekanntgemacht

und - der
Begrondung haben vem&et. o1, bis A4/8l.of geman
& 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Garlstorf, den ﬂf;.—.—g, 2w

4, 4 /f)nfwm

- Blrgermeister -

EHIII.I_I'.lg'IhHBcHIll

Der Rat der Gemeinde Garlstorf hat den Bebauungs-
plan “Oheweg 2. Anderung” mit ortlicher Bauvorschrift
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemalk
§3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am"fef. oe 1 als
Zatzung sowig die Begrindung beschlossan.

Garlstorf, den  09/ed, Zo oo

A
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BOrgermeisier - N

Inkrafttreten

Die Beschiusse des Bebpuungsplans sind gemal
10 Abs. 3 BauGH a wf. Zoaf im Amtsblatt Nr.
& for den Landkreis Harburg bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ﬂf?ﬁ.fﬂﬂ
rechtsverbindich geworden .

Garlstorf, den 12/6F- Joe q

- Biirgemeisier -

Veretzung von Verfahrens- und Formvorechriften

Innerhalk  eines  Jahrez nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Veretzung von Verfahrens-
oder Formmvorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Garlstorf, den v ce . Sewi

Mange! der Abwigung
Innerhalb von sizben Jahren nach Inkrafitreten des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gamacht worden.

Garlstorf, den



