FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE

1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind auf dem Flurstuck 44/37 maximal zwei

Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 6)

2. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets (WA) ist pro angefangene 300 gm
Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (Pﬂanzampfahlungen
siehe Anlage zur Begrundung). Das Anpflanzen von Koniferen in Reihen (z.B.
als Grundstuckseinfriedung) ist nicht zulassig
(BauGB § 9 Abs. 1 Nm 20 und 25)

3. Die privaten Grunflachen , Bachniederung® und , Wiese" sind gxtansiv Zu
nutzen und zu pflegen Eine garnerische Nutzung, das Errichten von
Nebenanlagen oder Aufschittungen sind nicht zulassig. Innerhalb der
Grunflache . Bachniederung® ist entlang des Baches ein Streifen von 10 m Tiefe
in aufgelockerter Form mit Schwarzerlen und Weiden zu bepflanzen. qu
westliche Pflanzstreifen entlang der Landesstrale ist in aufgelockerter Form mit
standortheimischen Laubgehoizen (Baume und Straucher) und hochstammigen
Obstbadumen zu bepflanzen
Eine Einfriedung der privaten Grunflachen ist nicht zulassig Wildschutzzaune
mit geringer Haltbarkeitsdauer sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§56i.V.m. §91.§ 97 und § 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§1

§2

§3

Baukorper

11 Die Firsthdhe wird auf hochstens 8 m ub-ar_ dem gewachsenen Boden
begrenzt, gemessen in der Mitte der Grundflache des Gebaudes

1.2 Die Sockelhthe der Gebaude darf 30 cm uber dem gewachsenen Boden
nicht dberschreiten

1.3 Die Dachneigung wird auf 30°- 45° festgesetzt

14 Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbrauner oder in dunkelanthrazit-
farbiger Ziegeldeckung vorzunehmen.

i
15 Die AuRenwande sind aus roten bis rotbraunen Ziegein zu gestalten.

Sonstige Gebaude ohme Aufenthaltsraume und Feuerstatten

Sonstige Gebaude ohine Aufenthaltsraume und Feuerstatten und Garagen sind
in dem selben Material, wie in § 1 bestimmt, zu erstellen. Abweichend zu § 1
kann auch eine Dachrieigung von 0 bis 5 Grad zur Ausfuhrung gelangen.

Ordnungswidrigkeiten

3.1 Ordnungswidrig handelt nach §91 Abs 3 NBauQ. wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumafinahme curchfihren IaBt, die nicht den Anforderungen der §§ 1
und 2 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht

3.2 Gemal §91 Abs 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3
mit einer Geldbufie bis zu 100 000 - DM geahndet werden

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (BauGB §9Abs 1 Nr 1)

1.1 Aligemeines Wohngebiet / .
WA (siehe textliche Festsetzungen Nm. 1 + 2 und értliche Bauvorschrift)

2. MaB der baulichen Nutzung (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 1)
I 2.1 Zahl der Voligeschosse als Hichstmal

0,2 2.2 Grundfiachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenzen (BauGB§9Abs 1 Nr. 2)

A 3.1 Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

3.2 Baugranze

4. Griinflichen (BauGB §9Abs. 1 Nr. 15)

4.1 Private Grunflachen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Zweckbestimmung:

Bachniederung

Wiese

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(BauGB § 9 Abs. 1 Nrn, 20 + 25)

5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
landschaftsgerechten Baumen und Strauchern
{siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
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6. Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(BauGB § 9 Abs. 7)

Nachrichtliche Ubernahme:

Grenze des Landschaftsschutzgebiets
.Garlstorfer Wald und weitere Umgebung"

Die Ziele und Bestimmungen der Schutzverordnung sind bei der
Gestaltung der Freifiachen zu beachten

HINWEISE
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r Die Flache des Sichtdreiecks ist von Grundstuckszufahrten und von
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— =~ "%  Héhe von 2,50 m nicht unterschreitet

2. MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 12.1996) die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01 1990 (zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04 1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.1993) das Niedersichsische
Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 02.07. 1990 (zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.10.1993) sowe die Niedersdchsische Bauordnung
(NBauQ) in der Fassung vom 13.07.1995.

Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i.V.m. § 233 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Garlistorf diesen Bebauungsplan , Meierhof* 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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BEBAUUNGSPLAN

MEIERHOF 1. ANDERUNG
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

GEMEINDE
LANDKREIS

Autstellungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Silzung am
19.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans
. Meierhof* 1. Anderung mit ©rilicher Bauvorschrift
beschiossen. Der Aufstellungsbeschlul® ist gemat § 2
Abs. 1 BauGB am 20.02.1897 orlsiblich bekannt-
gemacht worden,

Planunteriage
Kartengrundlage; Liegenschafiskarte
Gemarkung Garlistorf,
Flur 4
Malstab: 1 : 1000

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattel (§ 13 Abs. 4 des
Miedersdchsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes wvom 02.07.1985. Nds. GVBI. S, 187,
gedndert durch Arikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 345)_

Cie Planunteriage entspricht dem Inhall des
Liegenschaftskatasters und weist die stddiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plétze volistdndig nach (Stand wvom
16.12.1996). Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den
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- Katasteramt Winsen [Luhe) -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

v. MANSBERG . WISKOTT + PARTNER
ARCHITEKTEN BDA DIPL.-ING.
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
TEL. (0 41 31) 4 25 65/6 FAX (0 4131)4 14 06

Lineburg, den 16.10.1997

s fod

----- - Planverfasser -

Gmentiiche Ausiegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Silzung am
231.07.1997 dem Entwurl des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmi und seine Offentliche
Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
24.07.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 01.08.1997 bis 01.09.1997
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.10.1997 dem wvereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt,

Den Beteiliglen im Sinne von §3 Abs. 3 Salz 3
BauGB wurde mit Schreiben wvom 14.01.1998
Gelegenheit zur Slellungnahme bis zum 30.01.1998
gegeben,

Gemeinde Gagdston

den /’fé!"‘:"ﬂ ; f"";‘?_?-

A

Satzungsbeschiub

Der Rat der Gemeinde Garlstorf hat den Bebauungs-
plan . Meierhof* 1. Anderung mit Grtlichen Bauvor-
schriften liber Gestaltung nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGE in seiner
Silzung am 16.10.1997 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Der BeschiuB des Bebauungsplans ist gemdt § 10
Abs. 3 BauGB am ................. im Amitsbiatt Nr.:

fiir den Landkreis Harburg bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .........
rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Garlstori, den

- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplans ist die Verelzung von Verfahrens-
oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Gemeinde Garlstorf, den

- Burgermeister -

Mingel der Abwiigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplans sind M#ngel der Abwigung nicht
geltend gemachi worden.

Gemeinde Garlstorf, den

- Burgermeister -



