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Textliche Festsetzungen

sind Wohngeb&ude nach

Innerhalb
- §5(2) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Beeintrachtigung
der landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen wird.

der MD-Gebiete sonstige

Bei Grundstiicken, die kleiner als die festgesetzten MindestgrundstiicksgréRen
sind, und die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut waren gilt
als' MindestgrundstiicksgréRe der Bestand zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses. Sofern die bereits vorhandene GRZ zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses héher als die festgesetzte war, gilt fir das betroffene
Grundstiick die GRZ des derzeitigen Bestandes.

In den MD-Gebieten ist eine Uberschreitung der allgemein zuldssigen GRZ bis
zu 0.4 bzw. bis zur GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zuléssig,
wenn die Uberschreitung landwirtschaftichen Zwecken oder einer
nachfolgenden, oder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden
gewerblichen Nutzung dient.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind pro Wohngebdude zwei Wohnungen
zulassig. Soweit zusétzliche Wohneinheiten auf einem Grundstiick errichtet
werden sollen, muR fiir jede Wohneinheit das Verhéltnis anrechenbare
Grundstiicksfliche pro Wohneinheit mindestens 800 m? (im MD 1 / MD 2-
Gebiet) bzw. mindestens 1.000 m? (im MD 3 / MD 4-Gebiet) pro Wohneinheit
betragen. Sollen landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude zu Wohnzwecken
umgenutzt werden, sind pro Gebsude mehr als zwei Wohnungen zuléssig,
wenn gewahrleistet ist, daR das Verhéltnis anrechenbare Grundstiicksflache
pro Wohneinheit mindestens 400 mz (im MD 1/ MD 2-Gebiet) bzw. mindestens
500 m? (im MD 3 / MD 4-Gebiet) pro Wohneinheit betrdgt. Sofem zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlufles Wohngeb&ude mit mehr als 2 Wohnungen
ausgestattet sind, bzw. das Verhiltnis Wohneinheit / anrechenbare
Grundstiicksflaiche weniger als 1 / 800 m? (im MD 1 / MD 2-Gebiet) bzw. 1 /
1.000 m? (im MD 3 / MD 4-Gebiet) betragt, gilt als maximale Anzahl der
Wohneinheiten der Bestand zum Zeitpunkt des SatzungsbeschiuRes.

Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser ab 40 cm, gemessen in 1 m Héhe
uber Geldndeoberfléche sind zu erhalten. Bej Abgéngigkeit sind diese auf dem
selben Grundstiick durch mindestens 3 x verschulte Laubb&ume gleicher Art
nachzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Wird ein bisher baumloses Grundstiick mit einem (Wohn)Gebéude bebaut, so
ist auf diesem Grundstiick pro 800 m? ein groRwerdender, hochstammiger
Laubbaum (z.B. Eiche, Linde Kastanie) zu pflanzen und zu erhalten und bej
Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen
(weitere Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung).
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Ortliche Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 91 und 98 NBauQ
§ 1 Aligemeine Anforderungen an Gebiude (6) Drempel bis 30 cm sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen Drempel bis 50 cm
zugelassen werden, wenn die Traufe mindestens bis auf die Hohe der
(1) Die Ansichtsflachen der AuRenwande der Hauptgebaude sind mit roten bis entsprechenden GeschoRdecke herunterverlegt wird.
rotbraunen Ziegelmauerwerk (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013,
3016) herzustellen. Fachwerk ist mit einer Ausfachung aus entsprechendem (7) Dachflachenfenster sind nur zulassig, wenn sie im einzelnen nicht breiter als
roten bis rotbraunen Ziegelmauerwerk ebenfalls zulassig. Holzh&user sind nur 1,20 m sind und insgesamt 1/3 der Trauflénge der zugehérigen Dachflache
mit Holzverkleidungen in senkrechter Ausfuhrung und nur in naturfarbenen nicht Gberschreiten.
Farbtonen zuldssig. Naturfarbene, bzw. in gedeckten Grun- Braun- oder
Grautdénen gestrichene Holzverkleidungen fur untergeordnete Bauteile wie (8) Die Sockelhéhe der Gebaude darf 0,5m Uber dem natirlichen Gelande,
Giebeldreiecke und Gauben sind zulassig. Dabei gelten folgende Farbténe: gemessen in der Mitte der der ErschlieRungsstrale zugewandten
Grin Téne: RAL Nr. 6001, 6002, 6004, 6005 oder &hnliche, Braun Téne: RAL Gebaudeseite nicht Gberschreiten.
Nr. 8001, 8007, 8011 oder ahnliche, Grau Téne: RAL Nr. 7016, 7022, 7031
oder &hnliche. Die Verwendung anderer Materialien fir untergeordnete
Anschlupunkte und Details, die konstruktiv als notwendig begrindet sind, ist § 2 Werbeanlagen
zulassig. Fur Gauben ist eine Schindelbekleidung ebenfalls zulassig. For
bestehende Gebéude, die nicht diesen Regeln entsprechen, sind Anbauten (1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und, sofern sie an
im bisherigen Material zulassig. Gebauden angebracht werden, nur im Erdgescho® an der der
ErschlieBungsstrae zugewandten Gebaudeseite zulassig.
(2) Die Dacher der Hauptgebsude sind als Satteldacher oder als Walmdacher
auszubilden. Dachneigungen unter 30° und (ber 50° sind nicht erlaubt. (2) Werbeanlagen an Gebsuden haben sich der Fassadengestaltung
Kruppelwalme mit einer Dachneigung bis zu 60° sind Zuldssig. Bei unterzuordnen.
Walmdachern mul die Firstlange mindestens 60 % der parallel zum First
verlaufenden Trauflinge betragen. Diese Vorschrift gilt nicht far (3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen  sind

(3)

(4)

(5)

landwirtschaftliche Gebaude.

Zulassig fur die unter Absatz 2 genannten Dacher sind nur Dachpfannen mit
den Farbtdnen in rot- bis rotbraun (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013,
3016) und dunkelanthrazit (RAL Nr. 7015 oder 7016) sowie Reetdeckung.
Nicht zulassig als Dachdeckungsmaterialien sind Kunststoff, Dachpappe und
Metall sowie hochglanzende (glasierte oder engobierte) Dachpfannen.
Ausnahmen flur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude unter Beachtung der
in Satz 1 genannten Farbténe sind zulassig. Die Dachfldchen diirfen nur mit
einem Material gedeckt werden. Solartechnische Anlagen sind allgemein
zulassig.

Nebengebaude mussen sich in Gestalt und Material dem Hauptgebaude
anpassen. Holzverkleidungen im Sinne des (1) Satz 3 und4 sowie begrinte
mindestens 20° geneigte Dacher sind fir Nebengebiude ebenfalls Zuléssig.
Fur Gebaude nach §12 Abs. 1 NBauO (ohne allseitiy geschlossene
Doppelgaragen und Garagenanlagen) sind Flachdacher Zulassig.

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der dazugehérigen
Trauflange sein. lhre Héhe darf 1/3 der Gesamthéhe des Daches von Traufe
bis First nicht Uberschreiten. Der lichte Abstand zwischen einzelnen
Dachgauben muR mindestens 1,20 m betragen. Dachgauben sind innerhalb
einer Dachflache einheitlich zu gestalten. Fenster in den Dachgauben sind mit
stehenden oder quadratischen Formaten auszubilden.

unzulassig.

§ 3 Ausnahmen

Die Vorschriften des § 1 Nr. 1 — 3 gelten nicht fur Wintergarten.

Ausnahmen von den Vorschriften der
§ 56 (2) NBauO zulassig, wenn die s

§§ 1 + 2 dieser Satzung sind geman

okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrig
Entwurfsverfasser oder Unternehmen

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

handelt nach §91 Abs. 3NBauO, wer als Bauherr,

Bauvorschrift entspricht. GemaR § 91 Abs. 5 NBauO kénnen

50.000 Euro geahndet werden.

tadtebaulichen, baugestalterischen oder

vorsatzlich oder fahriassig eine BaumafRnahme
durchfihrt oder durchfuhren I4Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 1 bis 3 dieser
Ortlichen

Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauQ mit einer GeldbuRe bis zu

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiete
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

Grundfldchenzahl (GRZ)

z.B. 0,2

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und 3)
zB. F = Mindestgrundstiicksgrofie 1.000 m?
1.000 m?=2 (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 und 4)

2. Flache fir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Feuerwehr

3. Fléche flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGR)

Trafostation

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

Ehrenmal

Em]

Private Griinfliche
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
bzw. nachstehendes Symbol

EH ' Eichenhain
E’ Ehrenmal

5. Mainahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Be-
pflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

hier: Landschaftsschutzgebiet "Garlstorfer Wald
und weitere Umgebung"

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6. Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

I
L.
Nachrichtlich

.20500km Ortsdurchfahrtsgrenzen

Vollerwerbsbetriebe mit Tierhaltung
(Bestandsdarstellung)

Vollerwerbsbetriebe ohne Tierhaltung
(Bestandsdarstellung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VET

=
=)

Nebenerwerbsbetriebe
(Bestandsdarstellung)

Hinweise

1. MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(2uletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1 993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, die Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25.03.2002 und das Nieders#chsische Naturschutzgesetz
(NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.09.2002).

2. Aufgrund der historischen Ortslage und der Vielzahl der ehemaligen Nutzungen
sind Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
auszuschlieBen. Die Flursticke mit Altlastenverdacht sind beim Landkreis
Harburg einzusehen.

3. GemaR § 13 NDSchG wird darauf hingewiesen, das Erdarbeiten an einer Stelle,

von der man weif oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muf,
dal sich dort Kulturdenkmale befinden, von der Denkmalschutzbehdrde
(Landkreis Harburg) genehmigt werden mussen.
GeméanR § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, daR bei Funden von Sachen
oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlal zu der Annahme
gegeben ist, daR sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverzuglich die
Denkmalbehérde (Landkreis Harburg), die Gemeinde oder einen Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege dartber in Kenntnis zu setzen ist

%&Eug%fh %

Gemeinde Garlstorf
Bebauungsplan "Dorf"

mit Ortlicher Bauvorschrift

M. 1:2.000

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 58,

97 und 98 der

Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO) und des &§40 der

Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Garistorf den
Bebauungsplan ,Dorf*, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Garistorf, den 28.09.2004

Gemeinde Garistorf
(Siegel)

gez. H. Jagau

{Jagau)
Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiui

Der Rat der Gemeinde Garlstorf hat in seiner
Sitzung am 15.05.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Dorf beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuR wurde am 30.05.2003
ortsiblich bekanntgemacht.

Garlstorf, den 28.09.2004

gez. H. Jagau {Siegel)
........ : Eurgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Garlistorf,
Flur 1-4

MaRstab: 1: 2000

Die Vervielfiltigung ist nur fir gigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, 519
Abs. 1 Nr. 4 des Niedersschsischen Vermess-
ungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S.187, zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 30.04.2003). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den 26.10.2004

i. A. gez. Maack
Vermessungsoberamtsrat

- Katasteramt -

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde auys-
gearbeitet von:

Planungsbiiro Patt + Sthr GbR
BahnhofstraBe 1

21337 Luneburg
Tel:04131/851802-0
Fax:04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de

Lineburg, den 21.9.04

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Garlstorf hat in seiner
Sitzung am 19.04.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplans und  der Begriindung
zugestimmt und seine #ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am 04.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirffe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 12.05.2004 bis
14.06.2004 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich

ausgelegen.
Garistorf, den 28.08.2004

gez. H. Jagau (Siegel)

- Birgermeister -

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Garistorf hat den
Bebauungsplan ,Dorf* nach Priifung der
Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 05.07.2004 als Satzung (§ 10

Abs.1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
Garlstorf, den 28.09.2004
gez. H. Jagau (Siegel)
........ Burgarmelstar

Inkrafttreten

Der Beschluf des Bebauungsplans ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 22.7.04 im Amtsblatt
Nr.28 fiur den Landkreis Harburg bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.7.04
rechtsverbindlich geworden,

Garistorf, den 15.11.04
(Siegel)

- Birgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschrifien  beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

- Blrgermeister -

Mingel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Garlstorf, den ..............oocoovoi

- Blirgermeister -




